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W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢é
obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czes¢ 1.A2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. 2024 poz. 609 ze zmianami) iart. 20 ust. 1i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.
2024 poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogodine

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czesc
obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czes¢ 1.A2, po stwierdzeniu,
ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkébw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
29.03.2011 r. zmieniona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
23.03.2021 r.), zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czes¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego cze$¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - cze$¢
I.LA2” wskali 1:2000, wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwalty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne - plik elektroniczny XML/GML, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 2.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

Id: DDDAD25F-F319-4A7F-BDF6-02D3A6B47C5D. Projekt Strona 1



1) budynku pomocniczym - rozumie sie przez to budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;

2) dachu plaskim - rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) dachu stromym - rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°;

4) dzialce budowlanej - rozumie sie przez to dziatke budowlang, o ktérej mowa
w art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  (Dz. U.
2023 poz. 977 ze zmianami);

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie wyznaczajgcg minimalng
odlegtos¢ budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajgcej tereny o ré6znym przeznaczeniu,
przy czym dopuszcza sie wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1 m:

- okapoéw i gzymsoéw na wysokosci powyzej parteru,
- balkonéw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementéw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejSciami, wiatrofapy;

6) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej nakazuje sie
sytuowa¢ minimum 30% diugosci Sciany elewacji budynku, przy czym linia ta bedzie linig
nieprzekraczalng dla budynkéw pomocniczych i wiat na terenach gdzie zapisy niniejszej
uchwaty dopuszczajg ich lokalizacje. Ponadto dopuszcza sie wysuniecia przed obowigzujgca
linie zabudowy do 1 m:

- okapoéw i gzymsow na wysokosci powyzej parteru,
- balkonéw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementoéw takich jak: daszki nad wejsciami, wykusze, przedsionki;

7) ogrodzeniu prefabrykowanym o peinych przestach - nalezy przez to rozumieé
ogrodzenie z elementéw prefabrykowanych, w ktérym cze$¢ azurowa stanowi mniej niz 70%
powierzchni catkowitej przesta ogrodzeniowego;

8) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie zabudowy wszystkich
budynkéw w stanie wykoniczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest
wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie
terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkéw, markiz, wystepoéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

- taraséw i powierzchni utwardzonych;

9) obiektach kubaturowych - rozumie sie przez to wszelkie budowle i budynki nie bedgce
obiektami liniowymi;

10) terenie - rozumie sie przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

11) ustugach nieuciazliwych - rozumie sie przez to przedsiewziecia lub inwestycje
nie bedace przedsiewzieciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz dziatalno$¢, niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjng tj.: ustugi handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 100 m?, gastronomii, turystyki, wtym miejsc
noclegowych, bankowosci, administracji, o$wiaty, ustugi facznoéci, informac;ji i nauki, kultury,
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rekreacji i sportu, zdrowia, biura, obiekty realizowane jako zadania wiasne samorzadoéw
terytorialnych;

12) termomodernizacji - rozumie sie przez to przedsiewziecie majgce na celu zmniejszenie
zapotrzebowania na energie cieplng w budynku, poprzez montaz styropianu, wetny
mineralnej, wetny szklanej lub innych materiatéw izolacyjnych na $cianach idachach
budynkow, powodujgcych zmiane ich obrysu zewnetrznego.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogoélnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegotowe

§ 3.

W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17NN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, 31MN, 32MN, 33MN,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,

c) zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP,
d) infrastruktury technicznej - energetyki, oznaczony symbolem: IT-E;
2) tereny komunikac;ji:
a) drég publicznych - klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,

b) drég publicznych - klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,

c) drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW.

§4.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 21 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem gruntow lesnych,

b) zakaz lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
c¢) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych,
d) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,

e) zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych o petnych przestach od strony drog
publicznych;

2) dopuszcza sie:
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a)dla budynkoéw istniejgcych niespetniajgcych ustalern planu w zakresie parametrow
zabudowy, zachowanie przy przebudowie iremoncie ich dotychczasowych parametrow
zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu budynku oraz powierzchni zabudowy
i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywno$ci zabudowy,
z wylgczeniem termomodernizacji budynku,

b) dla budynkéw istniejgcych zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu linig
zabudowy, mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy iremontu, z zachowaniem pozostatych
ustalen planu, arozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie
zabudowy, z wytgczeniem termomodernizacji budynku,

c) podziat nieruchomosci zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - w przypadku niespetnienia
wymagan minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw,

d) lokalizacje budynkéw pomocniczych w granicach dziatki na terenach MN i MN/U,
e) lokalizacje doj$¢ i dojazdow.

§5.
1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej i inwestyc;ji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazanych
awarii przemystowych, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) ochrone zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wprowadzenie nowych
nasadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz zanieczyszczania S$rodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych;

5) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie dziatki budowlanej, lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki
budowlanej;

7) dopuszcza sie niwelacje terenu o wysoko$ci nieprzekraczajgcej rzednej terenu
przylegajgcych drég publicznych, przy czym prowadzenie niwelacji nie moze powodowaé
zmian terenowych poza terenem inwestycji oraz nie moze narusza¢ interesu oséb trzecich
i powodowa¢ zmiany kierunku odptywu wod opadowych iroztopowych ze szkodg dla
terenéw sgsiadujgcych;

8) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 22 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala sie nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomow
hatasu na terenach podlegajgcych ochronie przed hatasem w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U:
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a) w przypadku lokalizowania wytacznie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) w przypadku lokalizowania budynku mieszkalno-ustugowego, jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych,

c) w przypadku lokalizowania ustug oswiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej i szpitali jak dla terenéw domoéw opieki
spotecznej i jak dla terenéw szpitali poza miastem.

§ 6.

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie ksztattowanie zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych nie podejmuje sie ustalen.

§ 8.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzujg ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: ZP, KDL, KDD.

§ 9.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 13MN, 15MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 33MN:

1) ustala sie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) lokalizacje zabudowy w formie wolno stojace;j,
c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
g) wysokos$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego na terenie 13MN: do dwéch kondygnacji nadziemnych, tj.
nie wyzej niz 9,5 m,
- budynku mieszkalnego na pozostatych terenach: do dwéch kondygnacji nadziemnych,
tj. nie wyzej niz 9 m,
- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5 m,
h) geometria dachu:
- dla terenéw 1MN, 2MN, 5MN: dach stromy wielospadowy,

- dla pozostatych terenéw: dach stromy dwu- lub wielospadowy,
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- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
i) wykonczenie zewnetrzne budynkéw:

- stosowanie na elewacjach budynkéw materiatéw wykonczeniowych takich jak: tynk
w odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno,
materiaty drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potfaci dachowej do barw ceglastej,
brazowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 800 m? przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczna, poszerzenie drog, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami,

k) dostep do terenu zgodnie z § 22 ust. 1 pkt 5,67,
l) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 22 ust. 1 pkt 8, 91 10;

2) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub jednej wiaty o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m? kazde.

§ 10.

W zakresie szczego6towych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 10MN, 11MN, 12MN, 14MN,
16MN:

1) ustala sie:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) lokalizacje zabudowy w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,

d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,05,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla terenéw 12MN, 14MN, 16MN: 45%,
- dla terenéw 10MN, 11MN: 40%,

g) wysokos$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego na terenach 11MN, 12MN: do dwdch kondygnacji nadziemnych,
tj. nie wyzej niz 9,5 m,

- budynku mieszkalnego na terenach 10MN, 14MN, 16MN: do dwéch kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,

- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5 m,
h) geometria dachu: dach stromy dwu- lub wielospadowy, przy czym ustalone parametry
nie dotycza: lukarn, naczétkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
i) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- stosowanie na elewacjach budynkéw materiatdw wykonczeniowych takich jak: tynk
w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno,
materiaty drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,
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- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglaste;,
brazowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolno stojgcej: 800 m?,
- dla zabudowy blizniaczej na terenach 14MN, 16 MN: 500 m?2,
- dla zabudowy blizniaczej na pozostatych terenach: 350 m?,

- zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna, poszerzenie drég, dojscia idojazdy oraz regulacji granic
miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

k) dostep do terenu zgodnie z § 22 ust. 1 pkt 5,67,
) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 22 ust. 1 pkt 8, 9 10;

2) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub jednej wiaty o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m? kazde.

§ 11.

W zakresie szczegbétowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 31MN, 32MN:

1) ustala sie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) lokalizacje zabudowy w formie blizniaczej lub szeregowe;j,
c) maksymalna powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
f) wysoko$¢é zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwéch kondygnacji nadziemnych, . nie wyzej niz 9 m,
- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5 m,

g) geometria dachu: dach stromy dwu- lub wielospadowy, przy czym ustalone parametry
nie dotyczg: lukarn, naczétkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

h) wykoniczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka  elewacji:  stosowanie na elewacjach  budynkéw  materiatow
wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych
lub bezowych, cegta, drewno, materialy drewnopochodne, kamien, beton
architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglaste;j,
bragzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy blizniaczej: 350 m2,
- dla zabudowy szeregowej: 200 m?,

-zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna, poszerzenie drég, dojscia idojazdy oraz regulacji granic
miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,
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j) dostep do terenu zgodnie z § 22 ust. 1 pkt 5,6 7,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 22 ust. 1 pkt 8, 9i 10;

2) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku pomocniczego iwiaty o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m2.

§ 12.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1MN/U:

1) ustala sie:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub
blizniaczej,

c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego, albo mieszkalno-ustugowego, albo
ustugowego na jednej dziatce budowlanej,

d) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacje wytgcznie ustug nieucigzliwych,

e) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

h) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do dwoéch kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,

- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5 m,
i) geometria dachu:

-dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dach stromy dwu- Ilub
wielospadowy,

- dla budynkow ustugowych: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy,

- ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkdw, wykuszy oraz zadaszen wejsé,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojgcej: 800 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 350 m?,

- dla zabudowy ustugowej: 1500 m?,

- zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng, poszerzenie drég, dojsScia idojazdy oraz regulacji granic
miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

k) dostep do terenu zgodnie z § 22 ust. 1 pkt 5,617,
) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 22 ust. 1 pkt 8, 9i 10;

2) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku pomocniczego iwiaty o maksymainej
powierzchni zabudowy 50 m2.
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§ 13.

W zakresie szczegétowych parametréow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U:

1) ustala sie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej,

c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego, albo mieszkalno-ustugowego, albo
ustugowego na jednej dziatce budowlanej,

d) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacje wytgcznie ustug nieucigzliwych,

€) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
h) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do dwoch kondygnac;i
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,

- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5 m,
i) geometria dachu:

-dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dach stromy dwu- Ilub
wielospadowy,

- dla budynkéw ustugowych: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej: 1000 m?,

- dla zabudowy ustugowej: 1500 m?,

- zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng, poszerzenie drég, dojscia idojazdy oraz regulacji granic
miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

k) dostep do terenu zgodnie z § 22 ust. 1 pkt 5,6 7,
) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 22 ust. 1 pkt 8, 91 10;

2) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku pomocniczego iwiaty o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 mZ.

§ 14.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP:

1) ustala sie:
a) teren zieleni urzadzonej,
b) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

c) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci
80%,
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d) zakaz Iokalizowania stanowisk postojowych dla samochodéw, z zastrzezeniem §
20 pkt 2 lit. a,

e) dostep do terenu zgodnie z § 22 ust. 1 pkt 5,6 7,
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje $ciezek pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) lokalizacje placow zabaw,
c) lokalizacje urzgdzen turystycznych.

§ 15.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: IT-E ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 0,8;

5) wysokos$¢ zabudowy: do 6 m;

6) geometria dachu: dowolna;

7) dostep do terenu zgodnie z § 22 ust. 1 pkt 5,61 7;

8) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 22 ust. 1 pkt 8, 91 10.

§ 16.

W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL.

1) ustala sie:
a) teren drég publicznych - klasy lokalnej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej
i technicznej, w tym przystankéw autobusowych, drég dla pieszych iroweréw oraz miejsc
postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§17.

W zakresie szczego6towych parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD:

1) ustala sie:
a) teren drég publicznych - klasy dojazdowe],
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenéw 5KDD, 9KDD lokalizacje placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie
z rysunkiem planu;
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2) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej
i technicznej, w tym przystankéw autobusowych, drég dla pieszych i roweréw oraz miejsc
postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18.

W zakresie szczegoétowych parametréw iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW:

1) ustala sie:
a) teren drég wewnetrznych,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenéw 3KDW, 4KDW, 5KDW, 8KDW, 9KDW, 11KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW
lokalizacje placéw do zawracania na zakoriczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej
i technicznej, w tym przystankow autobusowych, drég dla pieszych i roweréw oraz miejsc
postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19.

W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, atakze obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”, ochrone zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrebnymi;

2) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrone zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrebnymi.
§ 20.

1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci ustala sie
nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN zgodnie z§ 9 pkt 1 lit. j), § 10 pkt 1 1it. j), §
11 pkt 1 lit. i),

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN/U, zgodnie z § 12 pkt 1 lit. j), § 13 pkt 1 lit. j);
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 12 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°.

2. Nie wyznacza sie granic obszarébw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.
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§ 21.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenébw wymagan iograniczen technicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN 15kV
o szerokosci 14 m (po 7 m od osi przewodu w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu;

3) do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz
lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasach
technologicznych  napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia,
oznaczonych na rysunku planu;

4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne:
a) KDL - klasy lokalnej,
b) KDD - klasy dojazdowe;j;
2) drogi wewnetrzne: KDW,;
3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;

4) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
$ciezek rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem w zakresie ruchu samochodowego z drég
publicznych, publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oraz drég wewnetrznych znajdujgcych sie
w granicach opracowania planu lub poza jego granicami;

6) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwéch réznych klasach
obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie;

7) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drodze publicznej i drodze wewnetrznej, obstuge
komunikacyjng nalezy zapewnic¢ od strony drogi wewnetrznej;

8) w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tgcznej liczbie nie mniejszej
niz:

a)2 miejsca postojowe na kazdy Ilokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;

9) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

10) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt8i9 w granicach realizowanej
inwestycji, na wyznaczonych do tego celu miejscach, wtym na parkingach naziemnych
zewnetrznych lub w garazach.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:
1) ustala sie:
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a) lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegoblnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie Sciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych,

d) odprowadzanie $ciekdw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi do kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza sie do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

e) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na
wiasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych oraz do zbiornikéw retencyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) pobér wody do celéw bytowo - gospodarczych z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - stosowanie paliw i urzgdzen spetniajacych wymagania
uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
odrebnymi,

i) zaopatrzenie w energie elektryczng - siecig $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio
do potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii, pod warunkiem ze sg one
zgodne z przepisami odrebnymi,

j) w przypadku lokalizacji wolno stojgcej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie
dziatki budowlanej w wielkosci 30 m?;

2) dopuszcza sie mozliwosé realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych
jako wolno stojgcych matogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie.

§ 23.

W zakresie sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 24.

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw - 30%.

§ 25.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.
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§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

/

INSKE KIEROWNIK
bissn StB S i ity | Urbanistyki

ds. Planowgtia-Rrzestrzennego Wydzirty Architeaiv y | ty

inz. Arch. Olga Motata cRie) Lesar

Id: DDDAD25F-F319-4A7F-BDF6-02D3A6B47C5D. Projekt Strona 14

urmistrza
arzedz




