Projekt

z dnia 13 sierpnia 2024 r.
Zatwierdzony przez .........ccccccecueeeeee.

UCHWALA NR ......cccrren
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 27 sierpnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic
Spoétdzielczej i Przyrodniczej w Kruszewni”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 2024 poz. 609 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130), w zwigzku =z art. 67 ust. 3ustawy zdnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Spétdzielczej
i Przyrodniczej w Kruszewni”, zwany dalej ,planem” stwierdzajgc, iz nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
przyjetego Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu zdnia 29.03.2011r.
zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowig:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych miasta
i gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczgce planu - zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce - nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiecC linie ograniczajgca teren, na
ktérym dopuszcza sie usytuowanie budynkéw oraz wiat, z dopuszczeniem wysuniecia przed
te linie, na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m, czesci podziemnych budynku, okapdw,
gzymsow, balkondéw, wykuszy, loggii, zadaszen nad wejsciami, galerii, tarasow, pochylni
i schodow zewnetrznych oraz z dopuszczeniem wysuniecia przed te linie, na odlegtosc
nie wiekszg niz 0,8 m, podokiennikdw i ryzalitéw;
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3) ustugach publicznych - rozumie sie przez to dziatalnos¢ z zakresu ustug administracji,
oswiaty, informaciji i nauki, kultury i rozrywki, zdrowia i opieki spotecznej.

§ 3.
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) teren ustug lub zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem U-ZP;
2) teren infrastruktury technicznej - wodociggoéw, oznaczony symbolem IW;

)
)
3) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem I;
4) tereny laséw, oznaczone symbolami 1L i 2L,

)

5) teren komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

§ 4.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych
budynkow, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) zakaz lokalizacji budynkéw wykonanych z ogrodzeniowych prefabrykatéw betonowych;
3) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
4) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych:
a) ogrodzen petnych,
b) ogrodzen skfadajgcych sie z przeset wykonanych z prefabrykatéw betonowych,
c) ogrodzeh wyzszych niz 1,5 m;
5) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury.

§ 5.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego;

2) zapewnienie na terenie U-ZP, zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w $rodowisku:

a) w przypadku lokalizowania ustug oswiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) w przypadku lokalizowania ustug zdrowia iopieki spotecznej jak dla terenéw szpitali
i doméw opieki spotecznej;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ochrone srodowiska wodno- gruntowego
przed zanieczyszczeniem, wynikajgcych z potozenia w granicach gtéwnych zbiornikéw wod
podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 6.

Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz doébr kultury wspoétczesnej dla zespotu dworsko-parkowego (park): na
obszarze zabytkowego parku priorytetem jest ochrona istniejgcego starodrzewia, czyli
koniecznos$¢ zminimalizowania wycinki.

§7.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzujg ustalenia § 12.

§8.

Dla terenu U-ZP ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych - ustug publicznych i zieleni urzgdzonej;

2) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, przy
czym dla istniejacych budynkéw usytuowanych w czesci lub catoéci przed wyznaczong
w planie linig zabudowy dopuszcza sie ich zachowanie z prawem odtworzenia, remontu
i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

3) zagospodarowanie co najmniej 50% powierzchni terenu drzewami i krzewami o wysokosci
nie mniejszej niz 2 m;

4) dopuszczenie placow gier i zabaw;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%;

6) dopuszczenie lokalizacji wiaty o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40 m?;

7) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy - od 0,0 do 0,2;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 75%;

9) wysokos¢ budynkéw: do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 9 m;

10) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

11) wysokos¢ budynkdw wiat: nie wiecej niz 4 m;

12) dachy dowolne;

13) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z lokalizacji linii
elektroenergetycznej wraz ze strefg oddziatywania;

14) zastosowanie tynkéw na elewacjach budynkow w stonowanych kolorach w odcieniach
biatego, szarego, bezu;

15) nakaz zapewnienia minimum 1 miejsca postojowego na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug publicznych;

16) dostep do terenu z przylegtych drog;
17) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;
18) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 4000 mZ.

§9.

Dla terenu IW ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
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1) lokalizacje sieci, urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej - wodociggow, w tym stacji
uzdatniania wody i zbiornikéw na wody poptuczne;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat o powierzchni nie wigkszej niz 50 m?;
4) intensywnosc¢ zabudowy - od 0,0 do 0,4;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

)
)
)
)
6) wysokos¢ budynkéw: do 1 kondygnacji nadziemnej, nie wiecej niz 6 m;
7) wysokos¢ wiat: nie wiecej niz 4 m;

8) dachy dowolne;

)

9) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z lokalizacji linii
elektroenergetycznej wraz ze strefg oddziatywania;

10) dostep do terenu z przylegtych drdg.

§ 10.

Dla terenu | ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje rowu melioracyjnego, elementu infrastruktury kanalizacji deszczowej;
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
3) dopuszcza sie:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) odprowadzanie wéd poptucznych powstajgcych w procesie uzdatniania wody,
c) lokalizacje obiektow stuzgcych gospodarce wodnej,
d) regulacje linii brzegowych w celu zapewnienia prowadzenia wtasciwej gospodarki wodnej;

4) dostep do terenu z przylegtych drég.

§ 1.

Dla terenéw 1L i 2L ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) zachowanie iochrone istniejgcych wod powierzchniowych irowow melioracyjnych,
z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen stuzgcych prowadzeniu gospodarki le$nej;

4) zagospodarowanie zgodnie z planem urzadzania lasu lub uproszczonym planem urzgdzania
lasu, ewentualnie zgodnie z decyzjami wtasciwego starosty okreslajgcymi, zadania
z zakresu gospodarki leSnej na podstawie inwentaryzacji stanu laséw.

§ 12.

Dla terenu KDD ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie na terenach drog elementow infrastruktury drogowej;
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2) maksymalna szerokos¢ zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu;
3) dopuszczenie lokalizaciji sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 13.

W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz stosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestyciji
z urzgdzeniami drenazu melioracyjnego;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen iwymagan wynikajgcych
z pofozenia w sgsiedztwie lasow, zgodnie z rysunkiem planu;

3) do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej na podziemng przy lokalizacji
zadrzewien, budowli ibudynkéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, wtym zachowanie strefy
oddziatywania linii.

§ 14.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji nowych oraz zachowania istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej iich przebudowe irozbudowe, wtym w szczegdlnosci w zakresie sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej;

3) dopuszczenie przetozenia lub przebudowy istniejgcych lub kolidujgcych z planowang
zabudowg sieci infrastruktury technicznej oraz przytgczy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) minimalne parametry sieci wodociggowych: DN 100 mm,

c) dopuszczenie korzystania z sieci wodociggowej do celdéw przeciwpozarowych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania sciekow:

a) nakaz odprowadzania sciekéw do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi
i zapisami pkt 11 12,
b) minimalne parametry sieci - dla kanatéw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej: DN 200,
a dla kanatow ttocznych: DN 65 mm;
6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) na wiasny teren nieutwardzony lub do sieci kanalizacji deszczowej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych i zapisami
pkt 11,

b) minimalne parametry sieci kanalizacyjnej odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe -
DN 200;

Id: 7C74BED1-0AOE-493E-9FB7-447945487698. Projekt Strona 5



7) dopuszczenie budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych, ustala sie minimalne parametry gazociggéw: DN 20;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie W energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej; elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrédet energii, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapisow pkt 10,

b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojgcych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych,

c) ustala sie minimalne parametry sieci elektroenergetycznej - 0,23 kV;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub zgazu, energii elektrycznej albo
z odnawialnych zrédet energii, zuwzglednieniem wymagan uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi
z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem zapiséw
pkt 10,

b) ustala sie minimalne parametry sieci cieptowniczej - DN 20;

10) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrédet energii, wytwarzajgcych energie w celu
jej zuzycia na wilasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z wytgczeniem
mozliwosci rozmieszczenia iwykorzystania urzgdzen wytwarzajgcych energie z energii
wiatru, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

11) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych, roztopowych zterenu do rowu
melioracyjnego, zgodnie z § 10;

12) dopuszczenie odprowadzania wdd poptucznych z terenu IW, zgodnie z § 10.

§ 15.

Nie ustala sie sposobow itermindbw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow.

§ 16.

Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych opfat, ojakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§17.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 27 sierpnia 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,,Rejon ulic
Spoétdzielczej i Przyrodniczej w Kruszewni”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony do
publicznego wglgdu w terminie od 04.07.2024 r. do 25.07.2024 r.

W dniu 10.07.2024 r. odbyta sie dyskusja publiczna.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwagi byty przyjmowane do dnia 08.08.2024 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 27 sierpnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulic Spétdzielczej i Przyrodniczej w Kruszewni”, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2024 r. poz. 1130) Rada
Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu wczesci nieuzbrojonego  w podstawowe  sieci infrastruktury  technicznej
i niezagospodarowanego. Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania w wiekszosci pod
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wymaga rozbudowy nowej gminnej sieciowej
infrastruktury technicznej, przy czym ze wzgledu na strukture wiasnos$ciowg tego terenu
i projektowane funkcje, lezg takze w gestii przysziych inwestoréw ibedg opieraty sie na
wzajemnej wspotpracy pomiedzy nim a gming.

§ 2.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy.

Plan zakfada rozbudowe i modernizacje istniejgcych drog gminnych, co moze stanowic
obcigzenie budzetu gminy - w zaleznosci od porozumien zawartych z zarzgdcg drogi
i potencjalnym Inwestorem.

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanymi
z nig ewentualnymi wykupami terenéw pod rozbudowe prowadzi¢ bedg wiasciwe jednostki
samorzgdowe.

2. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac sie w trybie
i na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

3. Inwestycje realizowane mogg byC¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji  w zakresie infrastruktury  technicznej
nie wyszczegolnionych w §1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

§ 3.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
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1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 27 sierpnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przystgpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Spétdzielczej i Przyrodniczej w Kruszewni” na
podstawie Uchwaty Nr LXXI1/738/2023 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25.04.2023 r. Do
opracowania przystgpiono w zwigzku z wnioskiem w ktérym wskazano, ze zmiana planu jest
konieczna z uwagi na planowang realizacje odstojnikbw na wody poptuczne i planowang
w przysziosci budowe zbiornika retencyjnego oraz dalszg rozbudowe stacji uzdatniania
wody.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie =z ustawg z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz
zawiadomit na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje iorgany wiasciwe do jego
uzgadniania iopiniowania oraz zamiescit obwieszczenie na tablicach ogtoszen Urzedu
Miasta iGminy Swarzedz oraz ogtoszenie w,Tygodniku Swarzedzkim”, w ktorych
poinformowat o zbieraniu wnioskéw w terminie od 01.06.2023 r. do 26.06.2023 r.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko. Burmistrz wystgpit o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Powiatowego Panstwowego Inspektora
Sanitarnego wPoznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw sporzgdzono projekt planu, stwierdzajgc jednoczesnie, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Swarzedz.

W projekcie planu uwzgledniono:

1.Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw oraz zaproponowanie podziatu
funkcjonalnego terenéw zabudowy.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych ileSnych poprzez dokonanie szczegdétowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie
w projekcie planu zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej
poprzez uzgodnienie projektu planu z wkasciwym miejscowo Konserwatorem Zabytkow.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepetnosprawnych poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego, zapiséw regulujgcych sposdb zaopatrzenia w ciepto do celow
grzewczych, wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych; analiza powyzszych
wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania
uwzgledniajgcej istniejgce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
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technicznej; szczegotowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow
finansowych dla miejscowego planu.

7. Prawo wiasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci terenu objetego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatlu spoteczenstwa
w poszczegoélnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz poprzez uwzglednienie przebiegow
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, a takze dopuszczenie realizacji inwestycji celu
publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko.

11. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j
poprzez umozliwienie udziatu spoteczehstwa w poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz winnych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych.

13. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, poprzez wprowadzenie zabudowy w sgsiedztwie terendéw zurbanizowanych,
uzbrojonych w sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej, wprowadzenie zapisow
w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami przepisow odrebnych.

Ustalajgc przeznaczenie poszczegodlnych terendw lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaty interesy zaréwno publiczne jak
iinteresy prywatne poprzez analize wifasnosciowg terendw istworzenie uktadu
funkcjonalnego, z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan wiasnosciowych,
przyrodniczych, spotecznych iprawnych, atakze poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu. Z uwagi na charakter inwestycji
oraz kwestii wkasnosciowych bez zasadne jest przeprowadzenie scalenia i podziatu. Zostaty
sporzgdzone rowniez prognoza oddziatywania na Srodowisko oraz prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne.

Proces lokalizacji infrastruktury technicznej wykonano w oparciu o szczego6towe analizy
w zakresie zainwestowania iuzytkowania terenu objetego planem oraz wiasnosci
analizowanych obszarow. Projekt planu zostat opracowany z uwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni. W celu ochrony srodowiska przyrodniczego, w zapisach miejscowego planu
zawarto ustalenia minimalizujgce negatywne oddziatywanie na srodowisko, co zostato
opisane w prognozie oddziatywania na s$rodowisko. Okreslone zostaty takze zasady
w zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
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uzytkowaniu. Projektowana zabudowa nie jest sprzeczna z politykg przestrzenng miasta
i gminy zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
Planowane tereny pod zabudowe posiadajg dostep do drog publicznych, obstuga
komunikacyjna realizowana jest takze poprzez istniejgce oraz projektowane drogi publiczne,
zapewniajgc tym samym mozliwo$s¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego
i rowerowego. W granicach planu znajduje sie cze$¢ sieci infrastruktury technicznej oraz
istnieje mozliwosc realizacji pozostatych sieci niezbednych dla funkcjonowania przysziej
zabudowy.

Projekt planu niejest sprzeczny 2z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta iGminy Swarzedz, stanowigcej zatgcznik do uchwaly
Nr LXXXV/883/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26.03.2024 r. w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Sporzgdzono prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérym
przedstawiony zostat wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania iuzgodnienia przez organy
zobowigzane do wspotpracy przy sporzgdzaniu miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu otrzymat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

Ze wzgledu na przeznaczenie obszaru objetego planem oraz fakt obowigzywania na tym
terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg Nr
LV1/605/2018 z dnia 02.10.2018 r. nie zaistniata potrzeba uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesSnych na cele nierolnicze lub nielesne.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 04.07.2024 r. do 25.07.2024 r. W dniu 10.07.2024 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin sktadania uwag
wyznaczono do dnia 08.08.2024 r.

W wyznaczonym czasie do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga.

Niniejszy plan zostat sporzgdzony w celu ustalenia przeznaczania terenéw, sposobu ich
zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem fadu przestrzennego oraz dostosowaniem
struktury zabudowy iintensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych
i przestrzennych tego terenu oraz otoczenia.

Zatgcznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww.
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym iobejmuje nastepujgce dane
przestrzenne:

1.Lokalizacje  przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

2. Atrybuty zawierajgce informacje o akcie.

3. Czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W  zwigzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej
przewidzianej ustawg z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
uzasadnione
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