DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 6 wrzesnia 2024 r. Podpisany przez:

Bartosz Michat Szarnecki
Data: 2024.09.06 13:26:00

Poz. 7340

UCHWALA NR V1/69/2024
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 27 sierpnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Spéldzielczej
i Przyrodniczej w Kruszewni”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 2024 poz. 609 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku
zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 07 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Spoéldzielczej
i Przyrodniczej w Kruszewni”, zwany dalej ,,planem” stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz przyjetego Uchwala Nr
X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. zmienionego Uchwata Nr XXXV/402/2021 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czgs¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzgdzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych miasta i gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu - zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca teren, na ktorym dopuszcza
si¢ usytuowanie budynkow oraz wiat, z dopuszczeniem wysunigcia przed te linig, na odleglo$¢ nie wigksza
niz 1,5 m, czesci podziemnych budynku, okapow, gzymsow, balkondw, wykuszy, loggii, zadaszen nad
wejsciami, galerii, tarasow, pochylni i schodéw zewnetrznych oraz z dopuszczeniem wysunigcia przed tg
linig, na odleglto$¢ nie wigksza niz 0,8 m, podokiennikow i ryzalitow;

3) ustugach publicznych - rozumie si¢ przez to dzialalno$¢ z zakresu ustug administracji, o$wiaty, informacji
1 nauki, kultury i rozrywki, zdrowia i opieki spoteczne;j.
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§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren ustug lub zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem U-ZP;

2) teren infrastruktury technicznej - wodociagow, oznaczony symbolem IW;

3) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem I;

4) tereny laséw, oznaczone symbolami 1L i 2L;

5) teren komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejagcych budynkow,
zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) zakaz lokalizacji budynkéw wykonanych z ogrodzeniowych prefabrykatow betonowych;
3) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
4) zakaz lokalizacji od strony drég publicznych:
a) ogrodzen petnych,
b) ogrodzen sktadajacych si¢ z przeset wykonanych z prefabrykatow betonowych,
¢) ogrodzen wyzszych niz 1,5 m;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zapewnienie na terenie U-ZP, zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszczalnych poziomow hatasu
w $rodowisku:

a) w przypadku lokalizowania uslug o$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

b) w przypadku lokalizowania ustug zdrowia i opieki spotecznej jak dla terenow szpitali i domoéw opieki
spotecznej;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ochron¢ s$rodowiska wodno- gruntowego przed
zanieczyszczeniem, wynikajacych z potozenia w granicach gltownych zbiornikow wod podziemnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesnej dla zespotu dworsko-parkowego (park): na obszarze zabytkowego parku priorytetem
jest ochrona istniejacego starodrzewia, czyli konieczno$¢ zminimalizowania wycinki.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
ustalenia § 12.

§ 8. Dla terenu U-ZP wustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow ustugowych - ustug publicznych i zieleni urzadzonej;

2) lokalizacje¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, przy czym dla
istniejagcych budynkéw usytuowanych w czesci lub calosci przed wyznaczong w planie linig zabudowy
dopuszcza si¢ ich zachowanie z prawem odtworzenia, remontu i przebudowy z zachowaniem pozostatych
ustalen planu;

3) zagospodarowanie co najmniej 50% powierzchni terenu drzewami i krzewami o wysokos$ci nie mniejszej
niz 2 m;

4) dopuszczenie placow gier i zabaw;
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5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%;

6) dopuszczenie lokalizacji wiaty o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40 m?;
7) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy - od 0,0 do 0,2;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 75%;

9) wysokos¢ budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 9 m;

10) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

11) wysokos$¢ budynkéw wiat: nie wigcej niz 4 m;

12) dachy dowolne;

13) uwzglednienie = w zagospodarowaniu  terenu  ograniczen  wynikajacych  zlokalizacji  linii
elektroenergetycznej wraz ze strefg oddzialywania;

14) zastosowanie tynkoéw na elewacjach budynkow w stonowanych kolorach w odcieniach biatego, szarego,
bezu;

15) nakaz zapewnienia minimum 1 miejsca postojowego na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej ushug
publicznych;

16) dostep do terenu z przyleglych drog;
17) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;
18) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 4000 m?.

§9.Dla terenu IW wustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej - wodociggdéw, w tym stacji uzdatniania
wody i zbiornikow na wody poptuczne;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat o powierzchni nie wigkszej niz 50 m?;

4) intensywnos¢ zabudowy - od 0,0 do 0,4;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

6) wysokos¢ budynkéw: do 1 kondygnacji nadziemnej, nie wigcej niz 6 m;
7) wysoko$¢ wiat: nie wigcej niz 4 m;

8) dachy dowolne;

9) uwzglednienie = w zagospodarowaniu  terenu  ograniczen  wynikajacych  zlokalizacji  linii
elektroenergetycznej wraz ze strefa oddzialywania;

10) dostep do terenu z przyleglych drog.

§ 10. Dla terenu I ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje rowu melioracyjnego, elementu infrastruktury kanalizacji deszczowe;;
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
3) dopuszcza sig:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) odprowadzanie wod poptucznych powstajacych w procesie uzdatniania wody,
¢) lokalizacje obiektow stuzacych gospodarce wodnej,
d) regulacje linii brzegowych w celu zapewnienia prowadzenia wlasciwej gospodarki wodne;j;

4) dostep do terenu z przylegltych drog.
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§ 11. Dla terenow 1L i 2L ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

2) zachowanie i ochrong istniejagcych wod powierzchniowych i rowow melioracyjnych, z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen shuzacych prowadzeniu gospodarki lesne;j;

4) zagospodarowanie zgodnie zplanem urzadzania lasu lub uproszczonym planem urzadzania lasu,
ewentualnie zgodnie z decyzjami wlasciwego starosty okreslajagcymi, zadania z zakresu gospodarki lesnej
na podstawie inwentaryzacji stanu lasow.

§12. Dla terenu KDD ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie na terenach drog elementow infrastruktury drogowe;j;
2) maksymalna szerokos$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz stosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji
z urzgdzeniami drenazu melioracyjnego;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen 1 wymagan wynikajacych z polozenia
w sasiedztwie laséw, zgodnie z rysunkiem planu;

3) do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej na podziemng przy lokalizacji zadrzewien,
budowli i budynkéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie

i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zachowanie strefy oddziatywania linii.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) nakaz powiazania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji nowych oraz zachowania istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
iich przebudowe irozbudowe, w tym w szczegélnosci w zakresie sieci: wodociggowej, kanalizacyjne;j,
elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej i telekomunikacyjne;j;

3) dopuszczenie przetozenia lub przebudowy istniejacych lub kolidujacych z planowang zabudowa sieci
infrastruktury technicznej oraz przytaczy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) minimalne parametry sieci wodociggowych: DN 100 mm,

c¢) dopuszczenie korzystania z sieci wodociggowej do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) nakaz odprowadzania $ciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi i zapisami
pkt 11112,

b) minimalne parametry sieci - dla kanalow grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej: DN 200, a dla kanatow
tlocznych: DN 65 mm;

6) zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych:
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a)na wlasny teren nieutwardzony lub do sieci kanalizacji deszczowej, do dotow chtonnych lub do
zbiornikow retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych i zapisami pkt 11,

b) minimalne parametry sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej wody opadowe i roztopowe - DN 200;

7) dopuszczenie budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrgbnych, ustala si¢ minimalne parametry gazociggow: DN 20;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie ~ w energi¢ elektryczna  zistniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej;
elektroenergetycznej lub zindywidualnych zrédel energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem zapiséw pkt 10,

b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych, wbudowanych
w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych,

c) ustala si¢ minimalne parametry sieci elektroenergetycznej - 0,23 kV;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych zrodet
energii, zuwzglednieniem wymagan uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie
wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami odrgbnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem
zapisow pkt 10,

b) ustala si¢ minimalne parametry sieci cieptowniczej - DN 20;

10) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrodetl energii, wytwarzajacych energic w celu jej zuzycia na
wlasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zwylaczeniem mozliwosci rozmieszczenia
i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepisoOw
odregbnych;

11) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych, roztopowych z terenu do rowu melioracyjnego, zgodnie
z § 10;

12) dopuszczenie odprowadzania wod poptucznych z terenu IW, zgodnie z § 10.

§ 15. Nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzgdz.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Barbara Czachura
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr V1/69/2024
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 27 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,,Rejon ulic Spéldzielczej
i Przyrodniczej w Kruszewni”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wytozony do publicznego wgladu
w terminie od 04.07.2024 r. do 25.07.2024 r.

W dniu 10.07.2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwagi byly przyjmowane do dnia 08.08.2024 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr V1/69/2024
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 27 sierpnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Rejon ulic Spéldzielczej i Przyrodniczej w Kruszewni”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2024r. poz.609ze zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Swarzedzu
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
w czesci  nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i niezagospodarowanego.
Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania w wigkszosci pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wymaga rozbudowy nowej gminnej sieciowej infrastruktury technicznej, przy czym ze wzgledu
na strukturg wlasnosciows tego terenu i projektowane funkcje, lezg takze w gestii przysztych inwestorow i beda
opieraly si¢ na wzajemnej wspotpracy pomiedzy nim a gming.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy. Plan zaktada rozbudowg i modernizacje¢ istniejagcych drog gminnych, co moze stanowié
obcigzenie budzetu gminy - w zalezno$ci od porozumien zawartych z zarzadca drogi i potencjalnym
Inwestorem.

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanymi z nig
ewentualnymi wykupami terenow pod rozbudowe prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki samorzadowe.

2. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczego6lnionych w §1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwata budzetowg w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy
w tej czesci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr V1/69/2024
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 27 sierpnia 2024 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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