
UCHWAŁA NR VI/69/2024 
RADY MIEJSKIEJ W SWARZĘDZU 

z dnia 27 sierpnia 2024 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Rejon ulic 
Spółdzielczej i Przyrodniczej w Kruszewni” 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst 
jednolity Dz. U. 2024 poz. 609 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. 
poz. 1130), w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. 
poz. 1688) Rada Miejska w Swarzędzu uchwala, co następuje: 

§ 1.  
1.  Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „Rejon ulic Spółdzielczej 

i Przyrodniczej w Kruszewni”, zwany dalej „planem” stwierdzając, iż nie narusza on ustaleń 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzędz 
przyjętego Uchwałą Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzędzu z dnia 29.03.2011 r. 
zmienionego Uchwałą Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzędzu z dnia 23.03.2021 r. 

2.  Załączniki do uchwały stanowią: 
1) część graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej „rysunkiem planu” - załącznik nr 1; 
2) rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Swarzędzu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu 

planu - załącznik nr 2; 
3) rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Swarzędzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie 

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych miasta 
i gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - 
załącznik nr 3; 

4) dane przestrzenne dotyczące planu - załącznik nr 4. 
3.  Granice obszaru objętego planem określono na rysunku planu. 

§ 2.  

Ilekroć w uchwale jest mowa o: 

1) działce - należy przez to rozumieć działkę budowlaną w rozumieniu ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym; 

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy przez to rozumieć linię ograniczającą teren, na 
którym dopuszcza się usytuowanie budynków oraz wiat, z dopuszczeniem wysunięcia przed 
tę linię, na odległość nie większą niż 1,5 m, części podziemnych budynku, okapów, 
gzymsów, balkonów, wykuszy, loggii, zadaszeń nad wejściami, galerii, tarasów, pochylni 
i schodów zewnętrznych oraz z dopuszczeniem wysunięcia przed tę linię, na odległość 
nie większą niż 0,8 m, podokienników i ryzalitów; 

3) usługach publicznych - rozumie się przez to działalność z zakresu usług administracji, 
oświaty, informacji i nauki, kultury i rozrywki, zdrowia i opieki społecznej. 
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§ 3.  

Ustala się następujące przeznaczenie terenów: 

1) teren usług lub zieleni urządzonej, oznaczony symbolem U-ZP; 
2) teren infrastruktury technicznej - wodociągów, oznaczony symbolem IW; 
3) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem I; 
4) tereny lasów, oznaczone symbolami 1L i 2L; 
5) teren komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD. 

§ 4.  

Ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) nakaz sytuowania nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejących 
budynków, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; 

2) zakaz lokalizacji budynków wykonanych z ogrodzeniowych prefabrykatów betonowych; 
3) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej; 
4) zakaz lokalizacji od strony dróg publicznych: 

a) ogrodzeń pełnych, 
b) ogrodzeń składających się z przęseł wykonanych z prefabrykatów betonowych, 
c) ogrodzeń wyższych niż 1,5 m; 

5) dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury. 

§ 5.  

Ustala się następujące zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady 
kształtowania krajobrazu: 

1) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oraz potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych, z wyłączeniem inwestycji 
celu publicznego; 

2) zapewnienie na terenie U-ZP, zgodnie z przepisami odrębnymi, dopuszczalnych poziomów 
hałasu w środowisku: 
a) w przypadku lokalizowania usług oświaty jak dla terenów zabudowy związanej ze stałym 

lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży, 
b) w przypadku lokalizowania usług zdrowia i opieki społecznej jak dla terenów szpitali 

i domów opieki społecznej; 
3) nakaz uwzględnienia w zagospodarowaniu terenu ochronę środowiska wodno- gruntowego 

przed zanieczyszczeniem, wynikających z położenia w granicach głównych zbiorników wód 
podziemnych, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

§ 6.  

Ustala się zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 
kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej dla zespołu dworsko-parkowego (park): na 
obszarze zabytkowego parku priorytetem jest ochrona istniejącego starodrzewia, czyli 
konieczność zminimalizowania wycinki. 
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§ 7.  

W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych 
obowiązują ustalenia § 12. 

§ 8.  

Dla terenu U-ZP ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki 
zagospodarowania terenu: 

1) lokalizację budynków usługowych - usług publicznych i zieleni urządzonej; 
2) lokalizację zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, przy 

czym dla istniejących budynków usytuowanych w części lub całości przed wyznaczoną 
w planie linią zabudowy dopuszcza się ich zachowanie z prawem odtworzenia, remontu 
i przebudowy z zachowaniem pozostałych ustaleń planu; 

3) zagospodarowanie co najmniej 50% powierzchni terenu drzewami i krzewami o wysokości 
nie mniejszej niż 2 m; 

4) dopuszczenie placów gier i zabaw; 
5) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 10%; 
6) dopuszczenie lokalizacji wiaty o powierzchni zabudowy nie większej niż 40 m2; 
7) nakaz zachowania wskaźnika intensywności zabudowy - od 0,0 do 0,2; 
8) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 75%; 
9) wysokość budynków: do 2 kondygnacji nadziemnych, nie więcej niż 9 m; 
10) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych; 
11) wysokość budynków wiat: nie więcej niż 4 m; 
12) dachy dowolne; 
13) uwzględnienie w zagospodarowaniu terenu ograniczeń wynikających z lokalizacji linii 

elektroenergetycznej wraz ze strefą oddziaływania; 
14) zastosowanie tynków na elewacjach budynków w stonowanych kolorach w odcieniach 

białego, szarego, beżu; 
15) nakaz zapewnienia minimum 1 miejsca postojowego na każde 100 m2 powierzchni 

użytkowej usług publicznych; 
16) dostęp do terenu z przyległych dróg; 
17) dopuszczenie lokalizacji dojść i dojazdów; 
18) minimalną powierzchnie nowo wydzielanych działek: 4000 m2. 

§ 9.  

Dla terenu IW ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki 
zagospodarowania terenu: 

1) lokalizację sieci, urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej - wodociągów, w tym stacji 
uzdatniania wody i zbiorników na wody popłuczne; 

2) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 20%; 
3) dopuszczenie lokalizacji wiat o powierzchni nie większej niż 50 m2; 
4) intensywność zabudowy - od 0,0 do 0,4; 
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5) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 60%; 
6) wysokość budynków: do 1 kondygnacji nadziemnej, nie więcej niż 6 m; 
7) wysokość wiat: nie więcej niż 4 m; 
8) dachy dowolne; 
9) uwzględnienie w zagospodarowaniu terenu ograniczeń wynikających z lokalizacji linii 

elektroenergetycznej wraz ze strefą oddziaływania; 
10) dostęp do terenu z przyległych dróg. 

§ 10.  

Dla terenu I ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki 
zagospodarowania terenu: 

1) lokalizację rowu melioracyjnego, elementu infrastruktury kanalizacji deszczowej; 
2) zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych; 
3) dopuszcza się: 

a) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrębnymi, 
b) odprowadzanie wód popłucznych powstających w procesie uzdatniania wody, 
c) lokalizację obiektów służących gospodarce wodnej, 
d) regulację linii brzegowych w celu zapewnienia prowadzenia właściwej gospodarki wodnej; 

4) dostęp do terenu z przyległych dróg. 

§ 11.  

Dla terenów 1L i 2L ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki 
zagospodarowania terenu: 

1) zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych; 
2) zachowanie i ochronę istniejących wód powierzchniowych i rowów melioracyjnych, 

z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrębnymi; 
3) dopuszczenie lokalizacji urządzeń służących prowadzeniu gospodarki leśnej; 
4) zagospodarowanie zgodnie z planem urządzania lasu lub uproszczonym planem urządzania 

lasu, ewentualnie zgodnie z decyzjami właściwego starosty określającymi, zadania 
z zakresu gospodarki leśnej na podstawie inwentaryzacji stanu lasów. 

§ 12.  

Dla terenu KDD ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki 
zagospodarowania terenu: 

1) sytuowanie na terenach dróg elementów infrastruktury drogowej; 
2) maksymalna szerokość zgodnie z liniami rozgraniczającymi oznaczonymi na rysunku planu; 
3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej. 

§ 13.  

W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich 
użytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala się: 
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1) nakaz stosowania rozwiązań zamiennych w przypadku wystąpienia kolizji inwestycji 
z urządzeniami drenażu melioracyjnego; 

2) uwzględnienie w zagospodarowaniu terenów ograniczeń i wymagań wynikających 
z położenia w sąsiedztwie lasów, zgodnie z rysunkiem planu; 

3) do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej na podziemną przy lokalizacji 
zadrzewień, budowli i budynków należy uwzględnić ograniczenia w zabudowie 
i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrębnymi, w tym zachowanie strefy 
oddziaływania linii. 

§ 14.  

Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji 
i infrastruktury technicznej: 

1) nakaz powiązania sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz zapewnienie 
dostępu do sieci, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) dopuszczenie lokalizacji nowych oraz zachowania istniejących sieci i urządzeń infrastruktury 
technicznej i ich przebudowę i rozbudowę, w tym w szczególności w zakresie sieci: 
wodociągowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, ciepłowniczej 
i telekomunikacyjnej; 

3) dopuszczenie przełożenia lub przebudowy istniejących lub kolidujących z planowaną 
zabudową sieci infrastruktury technicznej oraz przyłączy, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

4) w zakresie zaopatrzenia w wodę: 
a) z istniejącej lub projektowanej sieci wodociągowej zgodnie z przepisami odrębnymi, 
b) minimalne parametry sieci wodociągowych: DN 100 mm, 
c) dopuszczenie korzystania z sieci wodociągowej do celów przeciwpożarowych zgodnie 

z przepisami odrębnymi; 
5) w zakresie odprowadzania ścieków: 

a) nakaz odprowadzania ścieków do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrębnymi 
i zapisami pkt 11 i 12, 

b) minimalne parametry sieci - dla kanałów grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej: DN 200, 
a dla kanałów tłocznych: DN 65 mm; 

6) zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych: 
a) na własny teren nieutwardzony lub do sieci kanalizacji deszczowej, do dołów chłonnych 

lub do zbiorników retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepisów odrębnych i zapisami 
pkt 11, 

b) minimalne parametry sieci kanalizacyjnej odprowadzającej wody opadowe i roztopowe - 
DN 200; 

7) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami 
przepisów odrębnych, ustala się minimalne parametry gazociągów: DN 20; 

8) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną: 
a) zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejącej i projektowanej sieci 

elektroenergetycznej; elektroenergetycznej lub z indywidualnych źródeł energii, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, z uwzględnieniem zapisów pkt 10, 
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b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnętrzowych: wolnostojących, 
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych, 

c) ustala się minimalne parametry sieci elektroenergetycznej - 0,23 kV; 
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepło: 

a) zaopatrzenie w ciepło z sieci ciepłowniczej lub z gazu, energii elektrycznej albo 
z odnawialnych źródeł energii, z uwzględnieniem wymagań uchwały Sejmiku 
Województwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze województwa 
wielkopolskiego, ograniczeń lub zakazów w zakresie eksploatacji instalacji, w których 
następuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrębnymi 
z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych źródeł energii, z uwzględnieniem zapisów 
pkt 10, 

b) ustala się minimalne parametry sieci ciepłowniczej - DN 20; 
10) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych źródeł energii, wytwarzających energię w celu 

jej zużycia na własne potrzeby, o mocy nieprzekraczającej 100 kW, z wyłączeniem 
możliwości rozmieszczenia i wykorzystania urządzeń wytwarzających energię z energii 
wiatru, zgodnie z ustaleniami przepisów odrębnych; 

11) dopuszczenie odprowadzenia wód opadowych, roztopowych z terenu do rowu 
melioracyjnego, zgodnie z § 10; 

12) dopuszczenie odprowadzania wód popłucznych z terenu IW, zgodnie z § 10. 

§ 15.  

Nie ustala się sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia 
i użytkowania terenów. 

§ 16.  

Ustala się stawkę służącą naliczeniu jednorazowych opłat, o jakich mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30%. 

§ 17.  

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzędz. 

§ 18.  

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Wielkopolskiego. 
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SWARZĘDZ
(Uchwała Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzędzu z dnia 29.03.2011 r. zmieniona Uchwałą Nr XXXV/402/2021

Rady Miejskiej w Swarzędzu z dnia 23.03.2021 r.)
SKALA 1 : 10 000

OZNACZENIA

Granica opracowania mpzp

LasyZL

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został
sporządzony w układzie współrzędnym ETRF2000-PL (EPSG:2177),

na mapie zasadniczej pochodzącej z państwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego - PL.PZGiK.7473,

wydanej przez Starostę Poznańskiego.
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Cały obszar objety planem położony jest w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 143 "Subzbiornik Inowrocław - Gniezno"
oraz Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 144 "Dolina Kopalna Wielkopolska".

Oznaczenia
Granica obszaru objętego planem
Linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania

* * Nieprzekraczalne linie zabudowy

Linie wymiarowe4 m

Napowietrzna linia elektroenergetyczna Sn 15kV wraz ze strefą jej oddziaływania

Teren usług lub zieleni urządzonejU-ZP

Teren komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowejKDD

Teren infrastruktury technicznej - wodociągówIW

Obszar ujęty w gminnej ewidencji zabytków

Tereny lasówL

Teren infrastruktury technicznejI

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Rejon ulic Spółdzielczej i Przyrodniczej w Kruszewni"

Załącznik Nr 1 do uchwały Nr VI/69/2024 Rady Miejskiej w Swarzędzu z dnia 27 sierpnia 2024 r.

Skala 1 : 1 000
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr VI/69/2024 

Rady Miejskiej w Swarzędzu 

z dnia 27 sierpnia 2024 r. 

Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Swarzędzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych 
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego„Rejon ulic 

Spółdzielczej i Przyrodniczej w Kruszewni” 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego został wyłożony do 
publicznego wglądu w terminie od 04.07.2024 r. do 25.07.2024 r. 

W dniu 10.07.2024 r. odbyła się dyskusja publiczna. 
Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym uwagi były przyjmowane do dnia 08.08.2024 r. 

W ustawowym terminie nie wniesiono uwag. 
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr VI/69/2024 

Rady Miejskiej w Swarzędzu 

z dnia 27 sierpnia 2024 r. 

ROZSTRZYGNIĘCIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZĘDZU 
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego „Rejon ulic Spółdzielczej i Przyrodniczej w Kruszewni”, inwestycji 
z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz 

zasadach ich finansowania 

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst 
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2024 r. poz. 1130) Rada 
Miejska w Swarzędzu rozstrzyga, co następuje: 

§ 1.  

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy 
terenu w części nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej 
i niezagospodarowanego. Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania w większości pod 
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wymaga rozbudowy nowej gminnej sieciowej 
infrastruktury technicznej, przy czym ze względu na strukturę własnościową tego terenu 
i projektowane funkcje, leżą także w gestii przyszłych inwestorów i będą opierały się na 
wzajemnej współpracy pomiędzy nim a gminą. 

§ 2.  

Sposób realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, które 
należą do zadań własnych gminy. 

Plan zakłada rozbudowę i modernizację istniejących dróg gminnych, co może stanowić 
obciążenie budżetu gminy - w zależności od porozumień zawartych z zarządcą drogi 
i potencjalnym Inwestorem. 
1. Zadania w zakresie realizacji dróg publicznych przewidzianych w planie oraz związanymi 

z nią ewentualnymi wykupami terenów pod rozbudowę prowadzić będą właściwe jednostki 
samorządowe. 

2. W przypadku zadań publicznych wyłonienie wykonawcy powinno odbywać się w trybie 
i na zasadach określonych w ustawie - Prawo zamówień publicznych. 

3. Inwestycje realizowane mogą być etapowo w zależności od wielkości środków 
przeznaczonych na inwestycje. 

4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej 
nie wyszczególnionych w §1 lub służących innym celom jest przedmiotem umowy 
zainteresowanych stron. 

§ 3.  

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań 
własnych gminy. 

Finansowanie inwestycji będzie odbywać się poprzez: 
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1) wydatki z budżetu gminy; 
2) współfinansowanie środkami zewnętrznymi, poprzez budżet gminy - w ramach m.in.: 

a) dotacji unijnych, 
b) dotacji samorządu województwa, 
c) dotacji i pożyczek z funduszy celowych, 
d) kredytów i pożyczek bankowych, 
e) innych środków zewnętrznych; 

3) udział inwestorów w finansowaniu w ramach porozumień o charakterze cywilnoprawnym lub 
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - „PPP”, a także właścicieli nieruchomości. 

Rozstrzygnięcie nie jest uchwałą budżetową w sprawach planowanych wydatków na 
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycją do rozważenia przy 
uchwalaniu budżetu gminy w tej części. 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr VI/69/2024 

Rady Miejskiej w Swarzędzu 

z dnia 27 sierpnia 2024 r. 

Zalacznik4.gml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) 

ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę 
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Zalacznik4.gml



 
Uzasadnienie 

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzędz przystąpił do opracowania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego „Rejon ulic Spółdzielczej i Przyrodniczej w Kruszewni” na 
podstawie Uchwały Nr LXXI/738/2023 Rady Miejskiej w Swarzędzu z dnia 25.04.2023 r. Do 
opracowania przystąpiono w związku z wnioskiem w którym wskazano, że zmiana planu jest 
konieczna z uwagi na planowaną realizację odstojników na wody popłuczne i planowaną 
w przyszłości budowę zbiornika retencyjnego oraz dalszą rozbudowę stacji uzdatniania 
wody. 

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegała zgodnie z ustawą z dnia 
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Uwzględniając potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Swarzędz 
zawiadomił na piśmie o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy właściwe do jego 
uzgadniania i opiniowania oraz zamieścił obwieszczenie na tablicach ogłoszeń Urzędu 
Miasta i Gminy Swarzędz oraz ogłoszenie w„Tygodniku Swarzędzkim”, w których 
poinformował o zbieraniu wniosków w terminie od 01.06.2023 r. do 26.06.2023 r. 

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku 
i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania 
na środowisko. Burmistrz wystąpił o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegółowości informacji 
zawartych w prognozie oddziaływania na środowisko projektu planu do Regionalnego 
Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu oraz Powiatowego Państwowego Inspektora 
Sanitarnego wPoznaniu. 

Po rozpatrzeniu wniosków sporządzono projekt planu, stwierdzając jednocześnie, że 
nie narusza on ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta i gminy Swarzędz. 

W projekcie planu uwzględniono: 
1.Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie 

zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego poprzez określenie zasad kształtowania 
zabudowy i wskaźników zagospodarowania terenów oraz zaproponowanie podziału 
funkcjonalnego terenów zabudowy. 

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez określenie zasad kształtowania 
zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów. 

3. Wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów 
rolnych i leśnych poprzez dokonanie szczegółowej analizy wszystkich zagadnień 
dotyczących ochrony środowiska w prognozie oddziaływania na środowisko oraz zawarcie 
w projekcie planu zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu. 

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 
poprzez uzgodnienie projektu planu z właściwym miejscowo Konserwatorem Zabytków. 

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób 
niepełnosprawnych poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsięwzięć mogących 
zawsze znacząco i potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, z dopuszczeniem 
inwestycji celu publicznego, zapisów regulujących sposób zaopatrzenia w ciepło do celów 
grzewczych, wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych; analiza powyższych 
wymagań zawarta została również w prognozie oddziaływania na środowisko. 

6. Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania 
uwzględniającej istniejące uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury 
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technicznej; szczegółowej analizy walorów ekonomicznych dokonano w prognozie skutków 
finansowych dla miejscowego planu. 

7. Prawo własności poprzez wykonanie analizy stanu własności terenu objętego planem 
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejących uwarunkowań prawnych. 

8. Potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa poprzez uzgodnienie projektu planu 
z właściwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczeństwa państwa. 

9. Potrzeby interesu publicznego poprzez umożliwienie udziału społeczeństwa 
w poszczególnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostępnianiu informacji 
o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 
oddziaływania na środowisko. 

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci 
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji, 
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz poprzez uwzględnienie przebiegów 
istniejących sieci infrastruktury technicznej, a także dopuszczenie realizacji inwestycji celu 
publicznego w zakresie inwestycji mogących zawsze i potencjalnie znacząco oddziaływać na 
środowisko. 

11. Zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej 
poprzez umożliwienie udziału społeczeństwa w poszczególnych etapach procedury 
planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
oraz ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 
w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. 

12. Zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych poprzez prowadzenie 
procedury zgodnie z zakresem określonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym oraz winnych aktach prawnych powszechnie obowiązujących. 

13. Potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody do celów zaopatrzenia 
ludności, poprzez wprowadzenie zabudowy w sąsiedztwie terenów zurbanizowanych, 
uzbrojonych w sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociągowej, wprowadzenie zapisów 
w zakresie zaopatrzenie w wodę zgodnych z ustaleniami przepisów odrębnych. 

Ustalając przeznaczenie poszczególnych terenów lub określając potencjalny sposób 
zagospodarowania i korzystania z terenu wyważone zostały interesy zarówno publiczne jak 
i interesy prywatne poprzez analizę własnościową terenów i stworzenie układu 
funkcjonalnego, z uwzględnieniem istniejących uwarunkowań własnościowych, 
przyrodniczych, społecznych i prawnych, a także poprzez uwzględnienie wniosków 
złożonych na etapie przystąpienia do opracowania planu. Z uwagi na charakter inwestycji 
oraz kwestii własnościowych bez zasadne jest przeprowadzenie scalenia i podziału. Zostały 
sporządzone również prognoza oddziaływania na środowisko oraz prognoza skutków 
finansowych uchwalenia planu, w których zawarte zostały analizy ekonomiczne, 
środowiskowe i społeczne. 

Proces lokalizacji infrastruktury technicznej wykonano w oparciu o szczegółowe analizy 
w zakresie zainwestowania i użytkowania terenu objętego planem oraz własności 
analizowanych obszarów. Projekt planu został opracowany z uwzględnieniem wymagań ładu 
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walorów ekonomicznych 
przestrzeni. W celu ochrony środowiska przyrodniczego, w zapisach miejscowego planu 
zawarto ustalenia minimalizujące negatywne oddziaływanie na środowisko, co zostało 
opisane w prognozie oddziaływania na środowisko. Określone zostały także zasady 
w zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: DE625098-A689-431B-9AB8-C5D46AE0231E. Podpisany Strona 2



użytkowaniu. Projektowana zabudowa nie jest sprzeczna z polityką przestrzenną miasta 
i gminy zawartą w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. 
Planowane tereny pod zabudowę posiadają dostęp do dróg publicznych, obsługa 
komunikacyjna realizowana jest także poprzez istniejące oraz projektowane drogi publiczne, 
zapewniając tym samym możliwość wprowadzenia rozwiązań w zakresie ruchu pieszego 
i rowerowego. W granicach planu znajduje się część sieci infrastruktury technicznej oraz 
istnieje możliwość realizacji pozostałych sieci niezbędnych dla funkcjonowania przyszłej 
zabudowy. 

Projekt planu nie jest sprzeczny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu 
przestrzennym Miasta i Gminy Swarzędz, stanowiącej załącznik do uchwały 
Nr LXXXV/883/2024 Rady Miejskiej w Swarzędzu z dnia 26.03.2024 r. w sprawie aktualności 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzędz oraz 
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

Sporządzono prognozę skutków finansowych uchwalenia planu miejscowego, w którym 
przedstawiony został wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy. 

Projekt planu został przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy 
zobowiązane do współpracy przy sporządzaniu miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego. 

Projekt planu otrzymał wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia. 
Ze względu na przeznaczenie obszaru objętego planem oraz fakt obowiązywania na tym 

terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwałą Nr 
LVI/605/2018 z dnia 02.10.2018 r. nie zaistniała potrzeba uzyskania zgody na zmianę 
przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze lub nieleśne. 

Po wprowadzeniu zmian wynikających z opinii lub uzgodnień, projekt planu wraz 
z prognozą oddziaływania na środowisko został wyłożony do publicznego wglądu w dniach 
od 04.07.2024 r. do 25.07.2024 r. W dniu 10.07.2024 r. odbyła się dyskusja publiczna nad 
przyjętymi w projekcie miejscowego planu rozwiązaniami. Termin składania uwag 
wyznaczono do dnia 08.08.2024 r. 

W wyznaczonym czasie do projektu planu nie wpłynęła żadna uwaga. 
Niniejszy plan został sporządzony w celu ustalenia przeznaczania terenów, sposobu ich 

zagospodarowania i zabudowy, z uwzględnieniem ładu przestrzennego oraz dostosowaniem 
struktury zabudowy i intensywności zagospodarowania do uwarunkowań przyrodniczych 
i przestrzennych tego terenu oraz otoczenia. 

Załącznik nr 4 do uchwały, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww. 
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje następujące dane 
przestrzenne: 

1.Lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej 
w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych. 

2. Atrybuty zawierające informacje o akcie. 
3. Część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją 

w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych. 
W związku z przeprowadzeniem, opisanej powyżej, procedury formalno-prawnej 

przewidzianej ustawą z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
podjęcie uchwały w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest 
uzasadnione 
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