Elektronicznie podpisany przez:
Barbara Czachura

UCHWALA NR 1V/40/2024 dnia 20 czerwea 2024 .
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 20 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesé
obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czes¢ II.B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz.609), art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977ze zmianami) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), a takze w zwigzku
z Uchwatg Nr XXXV/339/2017 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28.03.2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo iUzarzewo Katarzynki,
zmieniong Uchwatg Nr XX/258/2020 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 31.03.2020 r. oraz
Uchwatg Nr XXXI1/369/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26.01.2021 r. Rada Miejska
w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy czes¢ obrebu
Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czes¢ 11.B, zwany dalej ,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swarzedz, uchwalonego Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskigj
w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowig:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu”, w skali 1:2000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie
oraz czesC graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono w czesci graficznej planu.

§ 2.
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5) granice isposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej;

9) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) stawke procentowg, na podstawie ktérej wustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r.;

11) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog iinnych terendow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okre$la sie:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspétczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 3.
llekro€ w niniejszej uchwale mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumieC garaze oraz budynki gospodarcze,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

3) dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czesc,
ktéra koncentruje uwage obserwatorow, ze wzgledu na swojg wysokos$¢, wielkos¢ lub
wyrézniajgcg forme architektoniczng;

4) dziatalnosci nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ ustugowg dziatalno$¢ gospodarcza,
ktorej negatywne oddziatywanie nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie, ktorej
dziatalno$¢ jest prowadzona, majgcag na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie budynkéw oraz wiat,
z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie pochylni ispocznikbw oraz na odlegtos¢
nie wiekszg niz 1,5 m - okapdéw, gzymsow, balkonow, taraséow, schoddéw zewnetrznych,
z zachowaniem przepisow odrebnych. Dopuszcza sie wysuniecie elewacji budynku do 0,3 m
poza nieprzekraczalng linie zabudowy w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji
w istniejgcych budynkach;

6) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okres$lajgcg punkt styku
dowolnego fragmentu $ciany frontowej budynku przeznaczenia podstawowego,
z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie pochylni ispocznikbw oraz na odlegto$é
nie wiekszg niz 1,5 m - okapdéw, gzymsow, balkonow, tarasow, schodow zewnetrznych,
z zachowaniem przepisow odrebnych. W przypadku wyznaczonych co najmniej dwoch
obowigzujgcych linii zabudowy na dziatce budowlanej, ustala sie koniecznos¢ zachowania
punktu styku dowolnego fragmentu Sciany frontowej budynku przeznaczenia podstawowego
wytgcznie dla jednej z nich. Dla budynkoéw przeznaczenia podstawowego lokalizowanych
w drugiej linii zabudowy, wiat oraz budynkdéw uzupetniajgcych zabudowe przeznaczenia
podstawowego, w tym budynkéw pomocniczych, atakze przy przebudowie, rozbudowie
i nadbudowie istniejgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nalezy przez to
rozumiec¢ nieprzekraczalng linie zabudowy. Dopuszcza sie wysuniecie elewacji budynku do
0,3 m poza obowigzujgcg linie zabudowy w przypadku realizacji zewnetrznej
termomodernizacji w istniejgcych budynkach;

7) obiektach rekreacji - nalezy przez to rozumieé obiekty oraz urzgdzenia stuzgce rekreac;ji
i wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym miedzy innymi place zabaw, sitownie
zewnetrzne, fontanny;

8) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przy czym
powierzchnie catkowitg kondygnacji wyznacza sie zgodnie z Polskg Norma;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej, mierzong po zewnetrznym obrysie scian budynkodw;

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
dominujgcy na dziatce lub terenie;

11) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukaciji ekologicznej;

12) terenie - nalezy przez to rozumieC czesS¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczong linig rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym lub
literowym na rysunku planu;

13) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg majgcg na celu zaspokojenie
potrzeb ludnosci, wtym miedzy innymi w zakresie gastronomii, kultury, os$wiaty, ustug
publicznych, ochrony zdrowia, biur, finanséw, wykonywania wolnych zawodéw, administraciji,
bankowosci, zamieszkania zbiorowego, turystyki, hotelarstwa, handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy ponizej 500 m?2, z zastrzezeniem § 11 pkt 2, z wytgczeniem myjni
samochodowych, stacji paliw oraz stacji demontazu pojazdéw;

14) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugowg dziatalno$¢ gospodarczag
realizowang w zakresie kultury, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej,
rekreacji i sportu;

15) willi miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgcy budynek mieszkaniowy
wielorodzinny, o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 250 m?, z jedng klatkg schodowg
i nie wiecej niz dwoma mieszkaniami na kondygnacji;
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16) zieleni ozdobnej - nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska drzew
i krzewow gatunkéw rodzimych wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace
walory estetyczne przestrzeni.

§4.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie  rozgraniczajgce tereny o rdoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujgce linie zabudowy;

5) granica strefy ograniczonej wysokosci obiektow budowlanych wokét lotniska Poznan-
Kobylnica;

6) pasy ochrony funkcyjnej istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia 15 kV;

7) strefa kontrolowana istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN150 MOP 5,5 MPa -
odboczka do Gniezna;

8) strefa kontrolowana istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN150 MOP 5,5 MPa -
odboczka do Gniezna, dla obiektéw uzytecznosci publicznej;

9) obszar dominanty architektonicznej;

10) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie w gminnej
ewidencji zabytkow;

11) obiekt budowlany znajdujgcy sie w gminnej ewidencji zabytkéw;
12) przeznaczenie terendw.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

§5.
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami MN/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MW/U;

4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
5
6

7) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolami E;

)
) teren zabudowy ustugowej kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UKR;
) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP;

)

8) tereny komunikacji drogowej:

a) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,
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b) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,

c) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD,
d) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW,

e) tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KPJ,

f) tereny publicznych ciggow pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KPR.

§ 6.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii
zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu oraz z uwzglednieniem warunkéw technicznych
i przepiséw odrebnych;

2) dopuszczenie lokalizacji dojsé, dojazdow, ciggdéw pieszych, rowerowych oraz pieszo-
rowerowych, stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych oraz rowerdw, zieleni
ozdobnej, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych $ciang bez otwordw
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej wytgcznie
w przypadku, gdy na dziatlce sgsiedniej zlokalizowany jest juz budynek mieszkalny
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie:

a) przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejgcych obiektow budowlanych, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) przebudowy i rozbudowy budynkdéw o wysokosé wiekszej niz okreslona w pozostatych
ustaleniach planu,

c) dopuszczenie  odbudowy istniejgcych  obiektow  budowlanych  z zachowaniem
dotychczasowych parametrow,

d) dopuszczenie zachowania liczby kondygnaciji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji
i kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

5) dla budynkéw lub ich czeéci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:

a) dopuszczenie remontu iprzebudowy, wtym termomodernizacji oraz rozbudowy Ilub
dobudowy o obiekty i urzgdzenia dla osob niepetnosprawnych,

b) dopuszczenie nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegto$ci od pasa drogowego iz
zachowaniem pozostatych ustalen w planie;

6) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 12° - ceglastoczerwony, brgzowy, szary, grafitowy lub czarny;

7) kolor elewacji - biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatow
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

8) zakaz realizacji budynkow pomocniczych o elewacjach blaszanych oraz wykonanych
z prefabrykowanych elementéw betonowych;

9) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

10) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone
w uchwale:
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a) ktorych powierzchnia jest wynikiem podziatéw okreslonych w pkt 11,
b) istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu;

11) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy,
regulacje granic w celu poszerzenia nieruchomosci sgsiedniej, dla ktérych nie ustala sie
minimalnej powierzchni oraz minimalnej szerokosci frontu dziatki;

12) dopuszczenie podziatu nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, w przypadku niespetnienia
wymagan minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegoinych terenow;

13) zakaz stosowania ogrodzen w ktorych udziat powierzchni azurowej jest mniejszy niz 30%
oraz przeset wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

14) maksymalng wysokos$¢ ogrodzen:
a) 1,8 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) od strony terenéw komunikacji drogowej oraz drdg zlokalizowanych poza obszarem planu:
1,5m.

§7.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) tereny MN/U, MW/U kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) tereny MN/U, MW/U, U kwalifikowane s3:

-w przypadku lokalizacji przedszkoli i placowek edukacyjnych jako tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- w przypadku lokalizacji szpitala jako tereny szpitali poza miastem, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- w przypadku lokalizacji domu opieki spotecznej jako tereny domow opieki spotecznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) tereny ZP kwalifikowane sg jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nakaz uwzglednienia ograniczen w lokalizowaniu zabudowy chronionej akustycznie
wynikajgcych ze strategicznych map hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz uwzglednienia ucigzliwosci hatasowej oraz ucigzliwo$ci w zakresie oddziatywan
dynamicznych poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych,
zapewniajgcych dotrzymanie standardow ochrony przed hatasem oraz w zakresie drgan,
w tym miedzy innymi poprzez:
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a) zastosowanie przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej oraz stosowanie elementéw
amortyzujgcych drgania w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje ekrandéw akustycznych w granicach terenéw komunikacji drogowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu woéd opadowych
i roztopowych ze szkodg dla gruntow sgsiednich;

6) zakaz lokalizacji biogazowni, zaktadow spopielania zwtok oraz zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

7) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na odzysku, przetadunku
i unieszkodliwianiu odpaddéw, w tym ich sktadowaniu, magazynowaniu oraz na zbieraniu
odpadow.

§8.

1. Na obszarze objetym planem znajdujg sie obiekty budowlane, dla ktérych obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opiece nad zabytkami:

1) stanowiska archeologiczne nr AZP 51-29/118, nr AZP 52-29/67, AZP 52-29/68 oraz nr AZP
52-29/79, znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow;

2) budynek znajdujgcy sie w gminnej ewidencji zabytkdw: dom mieszkalny, ul. Dworcowa nr 2.
2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie
w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktorych ustala sie:

a) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,

b) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych;
2) dla obiektéw budowlanych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow:

a) zakaz ocieplania od zewnagtrz budynkéw z zachowanymi historycznymi elewacjami
wykonanymi z cegty licowej, kamienia, drewna oraz innych form historycznego detalu
architektonicznego,

b) dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich i robét budowlanych, z zachowaniem
ustalen planu oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami,

c) dopuszczenie rozbiorki z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

§9.

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektdow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, ustala sie:

1) w granicach stref ograniczonej wysokosci obiektéw budowlanych wokét lotniska Poznan-
Kobylnica:

a) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych oraz obiektéw budowlanych wraz
Z umieszczonymi na nich urzgdzeniami, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniska
oraz maksymalnymi wysokosciami okreslonymi na rysunku planu,
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b) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzgt stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obszary, dla ktérych obowigzujg
przepisy odrebne:

a) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”,
b) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”.

§ 10.

Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych wolnostojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;
4) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy zagrodowej na terenie 22MN;
5) maksymalng powierzchnie uzytkowg budynku pomocniczego: 50 m?;

)
)
)
6) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
7) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,75;
8) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;
)

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

10) geometrie dachoéw:

a) budynkoéw na terenach 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN: dwu-, lub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia gtdwnych potfaci dachowych od 25° do 45°,
z zastrzezeniem lit. c,

b) budynkéw na terenach 1MN, 2MN, 3MN: ptaskie, dwu-, lub wielospadowe, symetryczne,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem lit. c,

c) budynkéw pomocniczych: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kgcie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 30°;

11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kgcie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

12) maksymalng wysokosc:
a) budynkow: 9 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw pomocniczych: 5 m;

13) maksymalng liczbe kondygnac;ji:

a) budynkoéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
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14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 18MN, 22MN: 1000 m?,

b) na terenach 17MN, 19MN, 21MN: 800 m?2,
c) na terenie 20MN: 750 m?;
15) obstuge komunikacyjna:

a)terenu 1TMN zdréog 1KDL, 1KDD, 2KDD, 1KDW, 2KDW Ilub zul. Dworcowej,
zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) terenu 2MN zdrég 1KDL, 2KDD, 3KDD, 3KDW, 4KDW Ilub zul. Dworcowej,
zlokalizowanej poza obszarem planu,

c) terenu 3MN z drogi 3KDD lub z ul. Dworcowej, zlokalizowanej poza obszarem planu,
d) terenu 4MN z drég 1KDL, 6KDD,

e) terenu 5MN z drég 1KDL, 6KDD, 7KDD, 8KDD,

f) terenu 6MN z drég 1KDL, 8KDD, 9KDD,

g) terenu 7MN z drég 1KDL, 9KDD, 12KDD, 4KPJ, 5KPJ, 6KPJ, 5KDW,
h) terenu 8MN z drég 5KDD, 6KDD,

i) terenu 9MN z drég 6KDD, 7KDD, 10KDD, 11KDD,

j) terenu 10MN z drég 7KDD, 8KDD, 10KDD, 11KDD,

k) terenu 11MN z drég 8KDD, 9KDD, 12KDD,

) terenu 12MN z drég 2KDL, SKDD, 6KDD, 1KPJ,

m) terenu 13MN z drég 2KDL, 6KDD, 8KDD, 11KDD, 13KDD, 1KPJ,

n) terenu 14MN z drog 8KDD, 12KDD, 14KDD, 15KDD Ilub z ul. Cisowej, zlokalizowanej
poza obszarem planu,

o) terenu 15MN z drég 12KDD, 15KDD, 16KDD Ilub z ul. Cisowej, zlokalizowanej poza
obszarem planu,

p) terenu 16MN z drég 12KDD, 16KDD, 2KPJ lub zul. Cisowej, zlokalizowanej poza
obszarem planu,

q) terenu 17MN z drogi 6KDW,

r) terenu 18MN z drég 7KDW, 8KDW, 9KDW,
s) terenu 19MN z drég 2KDL, 17KDD, 6KDW,
t) terenu 20MN z drég 6KDD, 7KDD,

u) terenu 21MN z drég 8KDD, 9KDD, 3KPJ,
v) terenu 22MN z drogi 5SKDW.

§ 1.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub zabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1TMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U,
7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojgce,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej, wytgcznie na terenach
4MN/U, SMN/U,

c) budynki mieszkalno-ustugowe z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50%
powierzchni uzytkowej budynku na funkcje ustugowa, wytgcznie z zakresu dziatalnosci
nieucigzliwych,

d) budynki ustugowe, wtym handlowe, wytgcznie z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych,
z zastrzezeniem pkt 2;

2)w granicach terenow 2MN/U, 3MN/U, 7MN/U oraz 9MN/U ustala sie maksymalng
powierzchnie sprzedazy w budynkach handlowych ponizej 300 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych wolnostojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
lub ustugowego na dziatce budowlanej;

5) maksymalng powierzchnie uzytkowg budynku pomocniczego: 50 m?;

6) dopuszczenie zachowania oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejgcej zabudowy
produkcyjno-rzemieslniczej na terenie 7MN/U, przy zachowaniu parametréw ustalonych
W niniejszym paragrafie;

7) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

8) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,05;

9) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
0

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

11) geometrie dachéw:

a) budynkow: ptaskie lub dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw pomocniczych: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kgcie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 30°;

12) maksymalng wysokosc:
a) budynkow: 9 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkdéw pomocniczych: 5 m;

13) maksymalng liczbe kondygnacii:

a) budynkoéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy, budynek
mieszkalno-ustugowy lub budynek ustugowy: 1000 m2,

b) przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej dla
jednego segmentu: 500 m?;

15) obstuge komunikacyjna:
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a) terenu TMN/U z ul. Dworcowej, zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) terenu 2MN/U z drég 1KDL, 1KDD lub z ul. Swarzedzkiej, zlokalizowanej poza obszarem
planu,

c) terenu 3MN/U z drogi 1KDW,

d) terenu 4MN/U z drég 4KDD, 5KDD,

e) terenu SMN/U z drog 2KDL, 4KDD, 5KDD,

f) terenu 6MN/U z drogi 2KDL lub z ul. Swarzedzkiej, zlokalizowanej poza obszarem planu,
g) terenu 7MN/U z ul. Katarzynskiej, zlokalizowanej poza obszarem planu,

h) terenu 8MN/U z drég 2KDL, 6KDD, 1KPJ,

i) terenu 9MN/U z drogi 4KDW lub z ul. Dworcowej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 12.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego
na rysunku planu symbolem MWI/U, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: wille miejskie z dopuszczeniem realizacji lokali ustugowych
wytacznie w kondygnaciji parteru;

2) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednej willi miejskiej na dziatce budowlanej;
3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

)

)
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,05;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
)

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

7) geometrie dachow budynkéw: ptaskie lub dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia gtébwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

8) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 9 m;

9) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) przeznaczonych pod wille miejska: 500 m?,

b) przeznaczonych pod budynek mieszkalno-ustugowy lub budynek ustugowy: 1000 m2,
11) obstuge komunikacyjng terenu z drogi 1KDD.

§ 13.

Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki i budowle ustugowe, wytgcznie z zakresu dziatalnosci
nieucigzliwych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych wolnostojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych do budynkdéw przeznaczenia podstawowego;
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3) maksymalng powierzchnie uzytkowg budynku pomocniczego: 50 m?;
4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

)

)
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,4;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
)

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

8) geometrie dachéw budynkow: ptaskie, dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia gtébwnych potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie  zastosowania  przekry¢  strukturalnych, krzywiznowych, tukowych
i przestrzennych;

10) maksymalng wysokosc:
a) budynkow i budowli: 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw pomocniczych: 6 m;

11) maksymalng liczbe kondygnac;ji:

a) budynkoéw: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkdéw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;

13) obstuge komunikacyjng z ul. Swarzedzkiej lub z ul. Dworcowej, zlokalizowanych poza
obszarem planu.

§ 14.

Dla terenu zabudowy ustugowej kultu religijnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
UKR, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane ustugowe kultu religijnego, w tym miedzy
innymi budynek kosciota oraz budynek plebanii z lokalami mieszkalnymi oraz ustugowymi,
zwigzanymi z kultem religijnym;

2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) budynkow ustugowych, zwigzanych z kultem religijnym,

b) budynkéw, budowli oraz obiektéw sportowo-rekreacyjnych, wtym boisk sportowych,
szatni,

c) obiektéw rekreacji,

d) niepowigzanych trwale Z gruntem, tymczasowych obiektéw handlowych
i gastronomicznych, realizowanych w formie straganow, pawilonéw, z dopuszczeniem
przekryé namiotowych, o maksymalnej powierzchni jednego obiektu do 30 m?,

e) budynkéw pomocniczych wolnostojgcych, wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw
przeznaczenia podstawowego;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,2;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

Id: C92CF401-5AB9-44C9-B8ES5-7D26BF99ASF5. Podpisany Strona 12



6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

7) geometrie dachow budynkéw: ptaskie, dwu-, lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtdwnych
pofaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie  zastosowania przekry¢  strukturalnych, krzywiznowych, tukowych
i przestrzennych;

9) maksymalng wysokos$¢ budynkéw i budowli, z zastrzezeniem pkt 11:
a) budynkow: 8 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw pomocniczych: 5 m;
c) budowli: 5 m;

10) maksymalng liczbe kondygnacji, z zastrzezeniem pkt 11:

a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej,

b) budynkéw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
11) w obszarze dominanty architektonicznej, oznaczonym na rysunku planu:
a) maksymalng wysokos¢ budynkéw i budowli: 20 m,

b) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
13) obstuge komunikacyjng z drog 1KDL, 8KDD.

§ 15.

Dla terendw zieleni urzgdzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, ustala
sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzgdzona, w tym zielen ozdobna,
b) obiekty rekreaciji;

2) dopuszczenie lokalizacji wiat na rowery, o maksymalnej powierzchni nieprzekraczajgcej
50 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji niepowigzanych trwale z gruntem, tymczasowych obiektow
handlowych igastronomicznych, realizowanych w formie straganéw, pawilondw,
z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30 m?;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
5) zakaz lokalizacji budynkéw oraz stanowisk postojowych;
6) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1ZP z drogi 1KDL,

b) terenu 2ZP z drogi 9KDD.
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§ 16.

Dla terenéw infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1E, 2E, ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki ibudowle, sieci iinne urzgdzenia infrastruktury
elektroenergetycznej;

2) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
3
4

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,5;
maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

)
)
)
)

6) geometrie dachow budynkéw: ptaskie lub jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia
gtébwnych potaci dachowych do 50°;

7) maksymalng wysokos¢:

a) budynkow: 5 m

b) budowli: 10 m;
8) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 1 kondygnacja nadziemna;
9) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1E z ciggu 2KPR,

b) terenu 2E z drogi 16KDD.

§17.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) pasy ochrony funkcyjnej istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia 15 kV, o szerokosci 14 m, po 7 m od osi linii w obu kierunkach, na terenie ktérych
obowigzujg ustalenia szczegotowe zawarte w pkt 2, do czasu skablowania linii;

2)w granicach pasow ochrony funkcyjnej istniejgcych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV:

a) nakaz zapewnienia dostepu do linii elektroenergetycznej w celu dokonania prac
eksploatacyjnych,

b) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych, w tym dotyczgcych bezpieczenhstwa i higieny
pracy oraz ochrony zdrowia;

3) strefe kontrolowang istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN150 MOP 5,5 MPa -
odboczka do Gniezna, o szerokosci maksymalnej 40 m, po 20 m na strone od osi gazociggu
w obu kierunkach oraz o szerokosci maksymalnej 70 m, po 35 m na strone od osi gazociggu
w obu kierunkach, dla obiektow uzytecznosci publicznej, na terenie ktérej obowigzujg
ustalenia szczegétowe zawarte w pkt 4;

4) w granicach strefy kontrolowanej istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN150 MOP
5,5 MPa - odboczka do Gniezna:

a) zakaz nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 3 m od osi gazociggu,
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b) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie lokalizacji budynkow, w tym
w szczegolnosci budynkoéw uzytecznosci publicznej, urzgdzania statych skiadéw
i magazynéw oraz podejmowania dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu
podczas jego eksploataciji;

5) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
07 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych
usytuowanie drzew ikrzewow, elementow ochrony akustycznej iwykonywania robot
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston
odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych w granicach strefy szczegolnych warunkéw
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie linii kolejowej nr
353 Poznan Wschéd - Skandawa oraz linii kolejowej nr 394 Poznan Krzesiny - Kobylnica,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez drogi oznaczone na
rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD;

2) dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ:
a) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej,
b) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i droég rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,
f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

3) dla terendéw drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDL, 2KDL.:

a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy lokalnej,

b) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i drog rowerowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

4) dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD:

a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i drog rowerowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;,

f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;
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5) dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW:

a) przeznaczenie: drogi wewnetrzne,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji chodnikdw i droég rowerowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,

g) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytgcznie
zréznicowang kolorystykg nawierzchni;

6) dla terenéw publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, 5KPJ, 6KPJ:

a) przeznaczenie: publiczne ciggi pieszo-jezdne,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

e) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

7) dla terenéw publicznych ciggdw pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KPR, 2KPR:

a) przeznaczenie: publiczne ciggi pieszo-rowerowe,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,
e) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;
8) nakaz zapewnienia, dla samochoddéw osobowych, co najmniej, z zastrzezeniem pkt 9:

a)2 miejsc do parkowania na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz wielorodzinnej, wliczajgc w to miejsca postojowe w garazach,

b) 1 miejsca do parkowania na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

c) 2,5 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej handlowej
i ustugowej, z zastrzezeniem lit. e,

d) 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej dla biur
i urzedow,

e) 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
ustugowych kultu religijnego;

9) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania, w granicach dziatek budowlanych na ktérych
usytuowane sg budynki przez nie obstugiwane;

10) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) nakaz zapewnienia drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:
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1) nakaz lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajgcych terenéw komunikaciji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz
wymienione w pkt1, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia
infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajgcych terenow komunikacji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia
oraz rozbiorki, przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy sieci i urzgdzen istniejgcych,
na obszarze objetym planem;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
5) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych ustala sie:
a) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie odprowadzania S$ciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych, do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

c) zakaz odprowadzania sciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni,
d) dopuszczenie realizacji przepompowni sciekéw,
e) zakaz odprowadzania sciekéw do gruntu;

6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlane;j
lub odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiornikach retencyjnych istudniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatek
budowlanych oraz wykorzystanie ich do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

c) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych z utwardzonych powierzchni drég,
parkingéw i innych powierzchni: powierzchniowo, na pobocza i skarpy nasypu, do rowow
przydroznych oraz zbiornikdw retencyjnych, poprzez drenaz, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wylaczeniem wykorzystania do tego celu kolejowych urzgdzen
odwadniajgcych,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzenh infrastruktury technicznej, stuzgcych biernej i czynne;j
ochronie jakosci i ilosci zasobow wod podziemnych,

e) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

7)w zakresie zaopatrzenia wgaz ziemny ustala sie zasilanie zsieci gazowej Ilub
z indywidualnych zbiornikow;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) podtagczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii, z wyjgtkiem turbin
wiatrowych, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszczenie zasilania zinstalacji odnawialnych Zzrodet energii, z wyjgtkiem turbin
wiatrowych, nie wymagajgcych okreslenia strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, na terenie oznaczonym symbolem UKR,
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d) dopuszczenie skablowania istniejgcej sieci elektroenergetyczne;,

e) dopuszczenie lokalizacji sieci iinnych urzgdzen elektroenergetycznych, wtym stacji
transformatorowych,

f) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych wytgcznie jako linii kablowych;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odrebnymi, ustala sie:

a) stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak:
paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych zrédet
energii, z wyjgtkiem turbin wiatrowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z instalacji odnawialnych zrédet energii, z wyjatkiem
turbin  wiatrowych, nie wymagajgcych okreslenia strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi, na terenie oznaczonym symbolem UKR,

c) zakaz stosowania drewna jako gtéwnego zrodta ciepta;
10) gromadzenie i zagospodarowanie odpaddw w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 19.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie:

1) nie okredla sie terendw, kitére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) minimalng powierzchnie dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci:

a) na terenach MN, zgodnie z § 10 pkt 14,
b) na terenach MN/U, zgodnie z § 11 pkt 14,
c) na terenie MW/U, zgodnie z § 12 pkt 10,
d) na terenie U, zgodnie z § 13 pkt 12,

e) na terenie UKR, zgodnie z § 14 pkt 12;

3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek powstajagcych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) na terenach MN, MN/U, MW/U: 20 m,
b) na terenach U, UKR: 250 m,
4) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60° - 120°.

§ 20.

Nie okresla sie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu.

§ 21.

Ustala sie stawke procentowg stuzgcag naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci: 30%.
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§ 22.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 23.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr 1V/40/2024
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 20 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesé¢
obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki — czes¢ II.B

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami)
Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki —
czese 11.B wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostaty wytozone do publicznego wgladu w dniach w dniach od 21.07.2022 r. do 19.08.2022 .
Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 02.09.2022 r. W wyznaczonym terminie wptyneto 7 pism zawierajgcych 32 uwagi do projektu planu, z ktorych
cze$¢ uwag zostata roztrzygnieta pozytywnie przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz.

W zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag niezbedne byto ponowienie opiniowania i uzgodnien projektu planu w niezbednym zakresie oraz
ponowne wytozenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko zostat wytozony do publicznego wglgdu w dniach w dniach od 01.06.2023 r. do 03.07.2023 r. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia
17.07.2023 r. W wyznaczonym terminie wptyneto ponownie 7 pism zawierajgcych 32 uwagi do projektu planu, z ktérych czes¢ uwag zostata roztrzygnieta
pozytywnie przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz.

W zwigzku z powyzszym, niezbedne bylo ponowienie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko w dniach w dniach od 14.12.2023 r. do 18.01.2024 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 01.02.2024 r. W wyznaczonym terminie
wpltyneto 5 pism zawierajgcych 27 uwag do projektu planu, z ktérych czes¢é uwag zostata roztrzygnieta pozytywnie przez Burmistrza Miasta i Gminy
Swarzedz.

W zwigzku z uwzglednieniem czes$ci uwag niezbedne bytlo ponowne wytozenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wglgdu w dniach w dniach od
07.03.2024 r. do 28.03.2024 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 12.04.2024 r. W wyznaczonym terminie wptynety 2 pisma zawierajgce dwie
uwagi, z ktérych pierwsza zostata roztrzygnieta w catosci pozytywnie przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz, natomiast druga uwaga zostata
uwzgledniona w czesci.

Wobec powyzszego Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag w nastepujgcy sposob:

Id: C92CF401-5AB9-44C9-B8ES5-7D26BF99A5F5. Podpisany Strona 1



Ustalenia Rozstrzygniecie
Data Oznaczenie projektu planu Rady Miejskiej w
oz . nieruchomosci, dla Swarzedzu .
Lp. wplywu Tres¢ uwagi ktérei dot . h L Uwagi
uwagi J dotyczy | nieruchomoscl, Uwaga Uwaga
uwaga ktérej dotyczy uwzgle- nieuwz-
uwaga dniona | gledniona
| WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MPZP
1 22.08. Umozliwienie budowy dwodch  budynkéw  mieszkalnych Dziatki nr ewid. Ustalenia X Uwaga uwzgledniona poprzez umozliwienie
2022 . wolnostojgcych oraz dwéch budynkéw gospodarczych lub | 233/56, 233/36, projektu mpzp realizacji podziatu na dwie odrebne dziatki
wigczenie w/w nieruchomosci pod przeznaczenie MN/U | 233/81, 233/90, dla terenéw i posadowienia dwéch budynkow
z postanowieniami  analogicznymi  jak w przedmiotowym | 233/14, 233/110, 9MN, 12MN, mieszkalnych wolnostojagcych oraz dwdch
projekcie planu (w tym mozliwo$¢ zabudowy blizniaczej) lub 233/111, 5MN/U, 17MN, budynkéw gospodarczych. Uwaga
dopuszczenie zabudowy blizniaczej bez funkcji U. 233/114, 6KDW nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia
233/115, zabudowy blizniacze;j.

2 Dla dziatek 233/36; 233/81; 233/90 (w obszarze oznaczonym 233/116, X Strefa kontrolowana gazociggu wysokiego
w projekcie planu jako 12MN) dla gazociaggu wysokiego 233/117, cisnienia DN150 zostata zmniejszona do 40,0
ci$nienia DN150, ustali¢ strefe kontrolowang na 15 m na 233/118 m (po 20,0 m od osi gazociggu) zgodnie
kazdg strone od osi gazociggu. z obowigzujgcymi przepisami rozporzgdzenia

w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie.

3 Dla dziatek: 233/114; 233/115; 233/116; 233/117; 233/118 X Uwaga nieuwzgledniona, ze wzglegdu na
(w obszarze oznaczonym w projekcie planu jako 17MN pozytywng opinie ENEA Operator Sp. z 0.0.

i BKDW):

a) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego
napigcia 15KV (ENEA) przebiegajgcych m.in. przez w/w dziatki
ustali¢ strefe pasa ochrony funkcyjnej na 3 m na kazda strone
liczac od skrajnego przewodu.

4 Ustali¢ powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych X Uwaga uwzgledniona w zakresie zmniejszenia
na minimum 650 m? lub minimum 700 m? (w projekcie jest minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
1000 m?). dziatek budowlanych do 800 m2.

5 Dopusci¢ zabudowe blizniaczg dla w/w obszaru 17MN. X Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z koniecz-
noscig zachowania i ochrony fadu przestrzen-
nego.

6 §18 pkt. 2 projektu planu - zrelatywizowaé w odniesieniu do X Zapisy zawarte w §18 dotyczg wytacznie pro-
§11 pkt. 14 projektu planu (powierzchnia dziatki przy zabudo- cedury scalania i podziatu nieruchomosci, nie
wie blizniaczej) - celem unikniecia watpliwosci przy wyktadni dotycza natomiast minimalnych powierzchni
i obowigzywania obu postanowien. nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

7 19.08. Umozliwienie budowy dwdch  budynkéw  mieszkalnych Dziatki nr ewid. Ustalenia X Uwaga uwzgledniona poprzez umozliwienie

2022 . wolnostojgcych oraz dwoch budynkéw gospodarczych lub | 233/56, 233/36, projektu mpzp realizacji podziatu na dwie odrebne dziatki
wigczenie w/w nieruchomosci pod przeznaczenie MN/U | 233/81, 233/90, dla terendw i posadowienia dwoch budynkéw mieszkal-
z postanowieniami  analogicznymi  jak  w przedmiotowym | 233/14, 233/110, 9MN, 12MN, nych wolnostojgcych oraz dwoch budynkow
projekcie planu (w tym mozliwos¢ zabudowy blizniaczej) lub 233/11, 5MN/U, 17MN, gospodarczych. Uwaga  nieuwzgledniona
dopuszczenie zabudowy blizniaczej bez funkcji U. 233/114, 6KDW w zakresie dopuszczenia zabudowy bliznia-
233/115, czej.
233/116,

8 Dla dziatek 233/36; 233/81; 233/90 (w obszarze oznaczonym 233/117, X Strefa kontrolowana gazociggu wysokiego
w projekcie planu jako 12MN) dla gazociagu wysokiego 233/118 cisnienia DN150 zostata zmniejszona do 40,0
cisnienia DN 150, ustali¢ strefe kontrolowang na 15 m na kazda m (po 20,0 m od osi gazociggu) zgodnie
strone od osi gazociggu. z obowigzujgcymi przepisami rozporzadzenia
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w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie.

9 Dla dziatek: 233/114; 233/115; 233/116; 233/117; 233/118 Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledu na
(w obszarze oznaczonym w projekcie planu jako 17MN pozytywng opini¢ ENEA Operator Sp. z 0.0,;

i BKDW):

a) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia 15KV (ENEA) przebiegajgcych m.in. przez w/w dziatki
ustali¢ strefe pasa ochrony funkcyjnej na 3 m na kazdg strone
liczac od skrajnego przewodu.

10 Ustali¢ powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych Uwaga uwzgledniona w zakresie zmniejszenia
na minimum 650 m? lub minimum 700 m? (w projekcie jest minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
1000 m?). dziatek budowlanych do 800 m2.

11 Dopusci¢ zabudowe blizniaczg dla w/w obszaru 17MN. Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z koniecz-
noscig zachowania i ochrony fadu przestrzen-
nego.

12 §18 pkt. 2 projektu planu - zrelatywizowa¢ w odniesieniu do Zapisy zawarte w §18 dotyczg wytacznie pro-
§11 pkt. 14 projektu planu (powierzchnia dziatki przy zabudo- cedury scalania i podziatu nieruchomosci, nie
wie blizniaczej) - celem uniknigcia watpliwosci przy wyktadni dotycza natomiast minimalnych powierzchni
i obowigzywania obu postanowien. nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

13 29.08. W zakresie ustalen wskazanych w §18 pkt 2 projektu uchwaty Dziatki nr ewid. Ustalenia Uwaga uwzgledniona w zakresie zmniejszenia

2022r. Rady Miejskiej w Swarzedzu - wnosimy o zmiang zapisu 272/2, 272/5, projektu mpzp minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
w nastepujgcy sposob: ,na terenie opisanym jako 11 MN 272/6 dla terenéw dziatek budowlanych do 800 m2,
minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku 11MN, 3KPJ,
procedury scalania i podziatu nieruchomosci wynosi 650 m?”. 8KDD
14 17.08. Zmiana zapis6w zawartych w §6 pkt 9 i dopuszczenie lokalizo- Obszar objety Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku
2022 . wania budynkéw pomocniczych z elewacjg blaszang oraz wy- planem, w tym projektu mpzp w z koniecznoscig zachowania i ochrony tadu
konanych z prefabrykowanych elementéw betonowych. dziatka nr ewid. zakresie zasad przestrzennego

15 Zmiana zapisow zawartych w §7 pkt 4 poprzez dopuszczenie 306/3 ochrony Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez do-
stosowania ekranéw akustycznych oraz ustalenie dopuszczal- i ksztattowania puszczenie lokalizacji ekranéw akustycznych
nej wysokosci ekranu akustycznego. tadu w granicach terenéw komunikacyjnych.

16 Dopuszczenie lokalizacji dachéw ptaskich w budynkach miesz- przestrzennego, Uwaga uwzgledniona poprzez umozliwienie
kalnych. zasad ochrony realizacji dachow ptaskich w granicach tere-

$rodowiska, néw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN,
przyrody 3MN. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie po-
i krajobrazu oraz zostatych terenow.
ksztattowania
krajobrazu oraz
ustalenia
projektu mpzp
dla terenéw
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
w tym terenu
2MN
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Il WYLOZENIE DO

PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

MPZP

17

18

19

20

15.06.
2023 r.

Dla dziatek: 233/36; 233/81; 233/90 (w obszarze oznaczonym
w projekcie planu jako 8MN/U) oraz przylegtej do w/w terenu
odcinka drogi 6KDD (ul. Modrzewiowa) zrezygnowa¢ catkowi-
cie z poszerzenia istniejgcego, zbudowanego i uzbrojonego
odcinka drogi 6KDD (ul. Modrzewiowa) sgsiadujacego z teren
8MN/U i dalej. Organizacja ruchu, jego natezenie oraz charak-
ter faktyczny w/w drogi na tymze odcinku nie wymaga ujednoli-
cenia jej szerokosci tak jak ma to miejsce w jej dalszym prze-
biegu. Poszerzenie drogi odbytoby sie kosztem m.in. terenu
8MN/U oraz 12MN. W przypadku terenu 8MN/U najprawdopo-
dobniej oznaczatoby to jego catkowite wykluczenie z mozliwo-
Sci racjonalnej zabudowy z uwagi na bliskos¢ gazociggu wyso-
kiego cisnienia DN 150 i konieczno$¢ zachowania odpowied-
nich odlegtosci w zakresie lokowania budynkéw. Dla terenu
12MN bytaby to ingerencja w istniejgcg zabudowe

Dziatka nr ewid.:
233/56
W miejscowosci
Gruszczyn

20MN

Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez
korekte przebiegu projektowanego
poszerzenia drogi 6KDD.

Dla terenu 8MN/U odnie$¢ zapisy MPZP w zakresie maksymal-
nych powierzchni zabudowy, minimalnych powierzchni biolo-
gicznie czynnych etc. i innych powigzanych zapiséw regulujg-
cych parametry inwestycyjne do catkowitej jego powierzchni
a nie pojedynczych dziatek geodezyjnych (analogicznie jak
w obowigzujgcej decyzji o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowaniu terenu nr 401/08 z dnia 29 grudnia 2008 r. wraz z p6z-
niejszymi zmianami). Teren 8MN/U stanowig obecnie trzy dziat-
ki geodezyjne natomiast nie ma innej mozliwosci jak traktowa-
nie tegoz terenu jak jeden obszar / jedng dziatke na potrzeby
zabudowy z uwagi na strefy od gazociggu oraz ksztatt dziatek
wchodzgcych w jego sktad. Istniejgce dziatki, ich ksztatt i po-
wierzchnie sg zasztoscia historyczng z poprzedniego MPZP na
tym terenie

Dziatki nr ewid.:
233/36, 233/81,
233/90
w miejscowosci
Gruszczyn

8MN/U

Zgodnie z przepisami art. 15 ust. 1 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym parametry

w zakresie maksymalnych powierzchni
zabudowy, minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych okresla sie
w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

Dla gazociggu wysokiego cisnienia DN 150, przebiegajacego
m.in. przez w/w dziatki jak i projektowanych stref kontrolowa-
nych jego dotyczacych - dopusci¢ tryb indywidualnego ustala-
nia strefy kontrolowanej przez gestora sieci na wniosek zainte-
resowanej strony, dla poszczegélnych nieruchomosci i mozli-
wos¢ jej zastosowania niezaleznie od zapiséw planu (rozwig-
zanie takie jest proponowane w nawigzaniu do uwagi ztozonej
do poprzedniego projektu MPZP)

Dziatki nr ewid.:
233/14, 233/110,
233111
W miejscowosci
Gruszczyn

5MN/U

Zgodnie z zapisami par. 17 pkt 4 lit. ¢
w granicach strefy kontrolowanej ustala sie
nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych
w zakresie lokalizacji budynkéw, w tym
w szczegolnosci  budynkéw  uzytecznosci
publicznej, urzgdzania statych  sktadow
i magazynéw oraz podejmowania dziatalnosci
mogacej zagrozi¢  trwatosci  gazociggu
podczas jego eksploataciji.

Dla dziatek nr ewid.:

a. 233/56 (Gruszczyn przy ul. Modrzewiowej / ul. Leszczyno-
wej,

b. 233/36; 233/81; 233/90 (Gruszczyn przy ul. Wierzbowej /
ul. Modrzewiowej),

c. 233/14; 233/110; 233/111 (Gruszczyn przy ul. Swarzedzkiej /
ul. Leszczynowej)

d. 233/114; 233/115; 233/116; 233/117; 233/118 (Gruszczyn
przy ul. Wierzbowej)

Nie pogarszac / nie ogranicza¢ / utrzymac¢ pozostate postano-

wienia i parametry z niniejszego projektu MPZP przez pryzmat

Dziatki nr ewid.:
233/114,
233/115,
233/117,
233/118

W miejscowosci

Gruszczyn

17MN, 19MN,
6KDW

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
ponowng analize powierzchni zabudowy na
catym obszarze planu.
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parametréow inwestycyjnych i mozliwosci budowlanych dla w/w
nieruchomosci.

21

22

23

24

19.06.
2023 .

Dla dziatek: 233/36; 233/81; 233/90 (w obszarze oznaczonym
w projekcie planu jako 8MN/U) oraz przylegtej do w/w terenu
odcinka drogi 6KDD (ul. Modrzewiowa) zrezygnowa¢ catkowi-
cie z poszerzenia istniejgcego, zbudowanego i uzbrojonego
odcinka drogi 6KDD (ul. Modrzewiowa) sgsiadujacego z teren
8MN/U i dalej. Organizacja ruchu, jego natezenie oraz charak-
ter faktyczny w/w drogi na tymze odcinku nie wymaga ujednoli-
cenia jej szerokosci tak jak ma to miejsce w jej dalszym prze-
biegu. Poszerzenie drogi odbytoby sie kosztem m.in. terenu
8MN/U oraz 12 MN. W przypadku terenu 8 MN/U najprawdo-
podobniej oznaczatoby to jego catkowite wykluczenie z mozli-
wosci racjonalnej zabudowy z uwagi na blisko$¢ gazociggu wy-
sokiego cisnienia DN 150 i konieczno$¢ zachowania odpowied-
nich odlegtosci w zakresie lokowania budynkéw. Dla terenu
12MN bytaby to ingerencja w istniejgcg zabudowe

Dziatka nr ewid.:
233/56
W miejscowosci
Gruszczyn

20MN

Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez
korekte przebiegu projektowanego
poszerzenia drogi 6KDD.

Dla terenu 8MN/U odnies¢ zapisy MPZP w zakresie maksymal-
nych powierzchni zabudowy, minimalnych powierzchni biolo-
gicznie czynnych etc. i innych powigzanych zapiséw regulujg-
cych parametry inwestycyjne do catkowitej jego powierzchni
a nie pojedynczych dziatek geodezyjnych (analogicznie jak
w obowigzujgcej decyzji o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowaniu terenu nr 401/08 z dnia 29 grudnia 2008 r. wraz z p6z-
niejszymi zmianami). Teren 8MN/U stanowig obecnie trzy dziat-
ki geodezyjne natomiast nie ma innej mozliwosci jak traktowa-
nie tegoz terenu jak jeden obszar / jedng dziatke na potrzeby
zabudowy z uwagi na strefy od gazociggu oraz ksztatt dziatek
wchodzgcych w jego sktad. Istniejgce dziatki, ich ksztatt i po-
wierzchnie sg zasztoscig historyczng z poprzedniego MPZP na
tym terenie.

Dziatki nr ewid.:
233/36, 233/81,
233/90
W miejscowosci
Gruszczyn

8MN/U

Zgodnie z przepisami art. 15 ust. 1 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym parametry
w  zakresie maksymalnych  powierzchni

zabudowy, minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych okresla sie
w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

Dla gazociggu wysokiego cisnienia DN 150, przebiegajacego
m.in. przez w/w dziatki jak i projektowanych stref kontrolowa-
nych jego dotyczacych - dopusci¢ tryb indywidualnego ustala-
nia strefy kontrolowanej przez gestora sieci na wniosek zainte-
resowanej strony, dla poszczegélnych nieruchomosci i mozli-
wos¢ jej zastosowania niezaleznie od zapiséw planu (rozwig-
zanie takie jest proponowane w nawigzaniu do uwagi ztozonej
do poprzedniego projektu MPZP).

Dziatki nr ewid.:
233/14, 233/110,
233111
W miejscowosci
Gruszczyn

5MN/U

Zgodnie z zapisami par. 17 pkt 4 lit. ¢ w grani-
cach strefy kontrolowanej ustala si¢ nakaz
uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakre-
sie lokalizacji budynkow, w tym w szczegdlno-
Sci budynkéw uzytecznosci publicznej, urza-
dzania statych sktadéw i magazynéw oraz po-
dejmowania dziatalnosci mogacej zagrozi¢
trwatosci gazociggu podczas jego eksploataciji.

Dla dziatek nr ewid.:

a. 233/56 (Gruszczyn przy ul. Modrzewiowej / ul. Leszczyno-
wej,

b. 233/36; 233/81; 233/90 (Gruszczyn przy ul. Wierzbowej /
ul. Modrzewiowej),

c. 233/14; 233/110; 233/111 (Gruszczyn przy ul. Swarzedzkiej /
ul. Leszczynowej)

d. 233/114; 233/115; 233/116; 233/117; 233/118 (Gruszczyn

Dziatki nr ewid.:
233/114,
233/115,
233/117,
233/118

W miejscowosci

Gruszczyn

17MN, 19MN,
6KDW

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
ponowng analize powierzchni zabudowy na
catlym obszarze planu.
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przy ul. Wierzbowej)

Nie pogarsza¢ / nie ogranicza¢ / utrzymac¢ pozostate postano-
wienia i parametry z niniejszego projektu MPZP przez pryzmat
parametrow inwestycyjnych i mozliwosci budowlanych dla w/w
nieruchomosci.

Wnosze o zmniejszenie strefy kontrolowanej gazociagu
wysokiego cisnienia (DNI50 MOP 5,5 MPa - odboczka do
Gniezna) do 8 m.

Wiasciwie ustalona strefa kontrolowana pozwoli na wyelimino-
wanie dziatan, ktére mogtyby spowodowac¢ uszkodzenie gazo-
ciggu lub mie¢ inny negatywny wptyw na jego uzytkowanie
i funkcjonowanie. Zaproponowana strefa kontrolowana jest
zgodna z przepisami Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

Dziatki nr ewid.:
232/2, 232/3,
232/4
W miejscowosci
Gruszczyn

6MN/U, 19MN

Projekt planu nie zakazuje lokalizacji
zabudowy w strefie kontrolowanej. Zgodnie
z zapisami par. 17 pkt 4 lit. ¢ w granicach
strefy  kontrolowanej ustala sie nakaz
uwzglednienia przepisow odrebnych
w zakresie lokalizacji budynkéw, w tym
w szczegolnosci  budynkéw  uzytecznosci
publicznej, urzgdzania statych skiadow
i magazynow oraz podejmowania dziatalnosci
mogacej zagrozi¢  trwato$ci  gazociggu
podczas jego eksploatacji. Ww. zapisy zostaty
pozytywnie zaopiniowane przez zarzgdce sieci
gazowej wysokiego ci$nienia.

Uprzejmie prosze o dokonanie ponizszych zmian dla
nieruchomosci o nr ewid. 232/2 zlokalizowanej w Gruszczynie
przy ul. Swarzedzkiej:

- powierzchni biologicznie czynnej — obecnie min. 40% -
zmiana na min. 30%

Dziatka nr ewid.
232/2
W miejscowosci
Gruszczyn

6MN/U, 19MN

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
przyjete ogolne parametry zagospodarowania
terenu na obszarze planu.

Na terenach MN/U prosba o usunigcie dopuszczenia lokalizacji
budynkoéw blizniaczych, z wyjagtkiem sytuacji, w ktérych faktycz-
nie takie wystepuja.

Tereny MN/U

Tereny MN/U

Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez
ponowng analize terenéw, na ktérych plan
miejscowy dopuszcza zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza.

25 13.06.
2023 .
26 12.07.
2023 .
27 13.07.
2023 .
28 17.07.
2023 .

Sktadam uwage do projektébw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla terendw obejmujacych
nieruchomosci w miejscowosciach Gruszczyn, Kobylnica
i Gortatowo — w zadnej w wymienionych wyzej miejscowosci
prosze nie przeznaczac terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jest niepozadana,
gdyz tereny sasiadujg z otuling Puszczy Zielonka oraz Doling
Rzeki Cybiny. Tereny te powinny byé chronione a tym samych
powinno dazyé¢ sie do ekstensyfikacji zabudowy i ochrony tere-
néw przed nadmierng intensywng zabudowa.
Dodatkowo w sasiedztwie nie wystepuje zabudowa wieloro-
dzinna (z  wyjgtkiem dziatek nr  190/2 i 192
w miejscowosci Gruszczyn, jednakze kontekst powstania bu-
dynku wielorodzinnego datuje sie na lata $cisle zwigzane z rol-
nictwem i nie nalezy powiela¢ realizacji zabudowy w tym kon-
tekscie).

Dla terendw, na ktérych planowana jest zabudowa wielorodzin-
na nie zostaty wydane decyzje administracyjne (pozwolenia na
budowe), ktére mogtyby na tg chwile przesgdza¢ o konieczno-
Sci

wyznaczenia tego typu zabudowy.
Planowana zabudowa wielorodzinna nie jest planowana na
osiach widokowych, stgd nie ma potrzeby intensyfikacji zabu-
dowy.

Obszar planu

Obszar planu

Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku
z planowang lokalizacjg zabudowy
wielorodzinnej o niskiej intensywnosci, tzw.
willi miejskich o parametrach zblizonych do
projektowanej i istniejagcej  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Id: C92CF401-5AB9-44C9-B8ES5-7D26BF99A5F5. Podpisany

Strona 6




Pozostawienie terenéw wielorodzinnych moze stanowi¢ ryzyko
odszkodowania z tytutu art. 36 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, ze wzgledu na potencjat terenow
sgsiednich,

a na terenach sasiednich zabudowa taka nie jest planowana.
Dodatkowo, tereny wielorodzinne bedg skutkowaty zwieksze-
niem natezenia ruchu samochodowego a sie¢ gtdéwnych cig-
gow komunikacyjnych nie jest planowana do rozbudowy.
Sktadam uwage dotyczaca catkowitej likwidacji terendw zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej w projektach miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére obejmuja
Gruszczyn, Kobylnice i Gortatowo.

29

30

31

32

33

34

35

17.07.
2023 .

Usuna¢ definicje ustug i ustug publicznych — lepiej operowaé
inwestycjami w zakresie potencjalnie/zawsze znaczgco oddzia-
tywujgcych na srodowisko.

Obszar planu

Obszar planu

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz ustugi
oraz ustugi publiczne nie sg tozsame
z przedsiewzieciami mogacymi zawsze
znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko.

§7 pkt 6 jest zapisem zbyt ogdlnikowym — rozwazy¢, czy jest
wymagany.

Obszar planu

Obszar planu

Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku
z koniecznoscig ~ zabezpieczenia  terenéw
mieszkaniowych przed ucigzliwymi
dziatalnosciami.

Prosze rozdzieli¢ % zabudowy w odniesieniu do konkretnych
terenéw i umozliwi¢ obnizenie/podwyzszenie % zabudowy
w zaleznosci od kontekstu przestrzennego.

Obszar planu

Obszar planu

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
przyjete ogolne parametry zagospodarowania
terenu na obszarze planu.

Wprowadzi¢ zapisy ogolne umozliwiajgce przebudowe, rozbu-
dowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw nawet, gdy ktérys
z obecnych parametréw zabudowy lub linia zabudowy sg inne
niz parametry i linie proponowane w projekcie planu.

Obszar planu

Obszar planu

Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez zapis
zawarty w §6 pkt 6 projektu planu, o tresci: ,6)
dla budynkow lub ich czesci, zlokalizowanych
poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym
termomodernizacji oraz  rozbudowy lub
dobudowy o obiekty i urzgdzenia dla oséb
niepetnosprawnych,

b) dopuszczenie nadbudowy z zachowaniem
tej samej odlegtosci od pasa drogowego

i z zachowaniem pozostatych ustalen
w planie;”
Wykresli¢ teren 1MW/U — zabudowa wielorodzinna jest niepo- 1TMW/U 1TMW/U Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku
zgdana, gdyz teren sasiaduje z otuling Puszczy Zielonka, w sg- z planowang lokalizacja zabudowy
siedztwie nie wystepuje zabudowa wielorodzinna, wiasciciel wielorodzinnej o niskiej intensywnosci, tzw.
uzyskat juz odszkodowanie za utracong czes¢ terenu pod reali- willi miejskich o parametrach zblizonych do
zacje tunelu i drogi prowadzgcej projektowane;j i istniejgcej  zabudowy
do niego, teren nie jest na osi widokowej i nie ma potrzeby in- mieszkaniowej jednorodzinne;.
tensyfikacji zabudowy. Obszar nalezy wtgczy¢ w teren 2MN/U,
poniewaz posiada takie same uwarunkowania przestrzenne.
Pozostawienie terenu wielorodzinnego moze stanowi¢ ryzyko
odszkodowania z tytutu art. 36 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, ze wzgledu na potencjat terenow
sasiednich.
Na terenie 2MN/U rozwazyé wyznaczenie drég wewnetrznych 2MN/U 2MN/U Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku

dla spdjnej optymalnej obstugi komunikacyjnej catego terenu,
z uwzglednieniem wtérnych podziatéw dziatek.

z dopuszczong mozliwoscig wydzielania dojs¢
i dojazdéw w projekcie planu (8§86 pkt 13).

Dla catego obszaru wprowadzi¢ mozliwos¢ lokalizacji wylgcz-

Obszar planu

Obszar planu

Uwaga uwzgledniona w_czesci poprzez
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nie zabudowy wolnostojgcej. Zabudowa blizniacza powstanie ponowng analize terendéw, na ktérych plan
i tak w ramach dwulokalowych budynkéw mieszkalnych jedno- miejscowy dopuszcza zabudowe
rodzinnych wolnostojgcych. Zakaz lokalizacji zabudowy bliznia- mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza.

czej spowoduje eliminacje tzw. ,czworakow”.

36 Teren 8MN/U przeprojektowa¢ w zakresie istniejgcego gazo- 8MN/U 8MN/U Uwaga uwzgledniona czesciowo ze wzgledu
ciggu a w konsekwencji w uchwale przeanalizowa¢ parametry na ponowng analize powierzchni zabudowy na
zabudowy. catym obszarze planu. Uwaga

nieuwzgledniona w zakresie korekt
zwigzanych z  przebiegiem istniejacego
gazociggu.

37 Teren 6KDD powinien w potudniowym odcinku drogi by¢ po- 6KDD 6KDD Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez
szerzony kosztem nieruchomosci potozonych po stronie korekte przebiegu projektowanego
wschodniej, gdyz to wiasnie te dziatki budowlane zostaty wy- poszerzenia drogi 6KDD.
dzielone ze
starego podziatu dziatek pod drogi. Ewentualnie — nie posze-
rza¢ drogi i zastosowac zmiane organizacji ruchu na drodze.

38 Teren 2KDL - rozwazy¢ zawezenie pasa drogowego, jesli wy- 2KDL 2KDL Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku
nika to z projektu budowy drogi a pozostate czesci terenu wig- zachowaniem mozliwosci poszerzenia drogi
czy¢ w teren MN — gtéwnie dotyczy tréjkatnego poszerzenia 2KDL.
drogi przy terenie 17MN.

39 Tereny 8KDW i 9KDW zawezi¢, gdyz nie ma potrzeby wyzna- 8KDW, 9KDW 8KDW, 9KDW Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na duzag
czania w tych miejscach drég o szerokosci 10 m. liczbe planowanych dziatek budowlanych

obstugiwanych poprzez drogi 8KDW, 9KDW.

40 Teren 7KDW potaczy¢ z ulica Wierzbowa — w tej czesci osiedla 7KDW 7KDW Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na fakt, iz
brakuje potaczenia pomiedzy ulicami Wierzbowg i Katarzynska w projekcie planu wyznaczone zostaty drogi
a droga 7KDW stanowi jedyng opcje realizacji potgczenia przy wewnetrzne, a nie natomiast drogi publiczne.
obecnej strukturze zagospodarowania osiedla. Rozwazy¢ za- Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zwezenia
wezenie planowanego terenu drogi. drogi 7KDW ze wzgledu na duzg liczbe

planowanych dziatek budowlanych
obstugiwanych poprzez droge 7KDW.
Il WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MPZP
41 29.01. Ustali¢ powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych Dziatki nr ewid. 8MN/U, 6KDD Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
2024 r. na minimum 800 m? (w obecnym projekcie MPZP jest 1000 m?, | 233/36, 233/81, przyjete ogolne parametry zagospodarowania
po tym jak wytgczono mozliwosé zabudowy blizniaczej dla tere- 233/90 terenu na obszarze planu
nu 8MN/U gdzie byto 500 m?). Obecnie teren 8MN/U stanowig
3 dziatki geodezyjne o tacznej powierzchni ok. 1700 m?, nato-
miast dla osiagniecia tadu przestrzennego i prawnego, ko-
nieczne moze by¢ ich scalenie i wtérne podzielenie terenu np.
na dwie czesci po 800 - 900 m? kazda (przy tgcznej powierzch-
ni terenu ok. 1700 m?)

42 Dla terenéw MN oraz MN/U przywr6ci¢ n/w parametry: Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
- maksymalna powierzchni zabudowy w stosunku do przyjete ogolne parametry zagospodarowania
powierzchni dziatki budowlane;j terenu na obszarze planu.

- wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce
budowlanej do wartosci z poprzedniej wersji przedmiotowego
projektu MPZP
43 26.01. Ustali¢ powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych Dziatki nr ewid. 8MN/U, 6KDD Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na przy-
2024 r. na minimum 800 m? (w obecnym projekcie MPZP jest 1000 m?, | 233/36, 233/81, jete ogdlne parametry zagospodarowania tere-
po tym jak wytgczono mozliwo$¢ zabudowy blizniaczej dla tere- 233/90 nu na obszarze planu.
nu 8MN/U gdzie byto 500 m?). Obecnie teren 8MN/U stanowig
3 dziatki geodezyjne o tacznej powierzchni ok. 1700 m?, nato-
miast dla osiggnigcia tadu przestrzennego i prawnego, ko-
nieczne moze by¢ ich scalenie i wtérne podzielenie terenu np.
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na dwie czesci po 800 - 900 m? kazda (przy tgcznej powierzch-
ni terenu ok. 1700 m?)

Dla terenéw MN oraz MN/U przywrdci¢ n/w parametry:

- maksymalna powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j

- wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce
budowlanej do wartosci z poprzedniej wersji przedmiotowego
projektu MPZP.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
przyjete ogdlne parametry zagospodarowania
terenu na obszarze planu.

45

46

47

48

31.01.
2024 r

Uwaga w zakresie zapiséw par. 6 punkt 5: ,Dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej wylgcznie w przypadku gdy na dziatce
sgsiedniej  zlokalizowany jest budynek  mieszkalny
bezposrednio przy granicy dziatki”

Zastrzezenie do stowa wylgcznie, gdyz uwazam ze jesli ktos,
doszedtby do porozumienia z sagsiadem i uzyskat pisemng
zgode od niego, na usytuowanie $ciany budynku przy granicy
dziatki. Nie powinno mie¢ znaczenia, czy dostawia swéj dom
do istniejgcego budynku sasiada, czy tez dostawia dom do
niezabudowanej granicy sasiedniej dziatki.

Przeciez zaréwno dla kazdego z obu tych wariantéw, wymaga-
na jest zgoda wyrazona przez pisemne porozumienie miedzy
sgsiadem budujgcym, a sgsiadem ktoérego dziatka bedzie sa-
siadowac z tym budynkiem.

Obszar planu

Obszar planu

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na brak
mozliwodci  wariantowych ustalen planu
wynikajacych z dodatkowych, poza
planistycznych umoéw.

Uwaga w zakresie par. 6 punkt 9 o tresci: ,Dopuszcza sie kolor
elewaciji biaty, odcienie bezu, szary lub kolor materiatu z jakie-
go wykonano elewacje” zwracam sie z prosba i apelem o roz-
wazenie dopisania do tego punktu mozliwosci wykonywania
elewacji w odcieniach zieleni. Mys$le ze poszerzenie tego punk-
tu o zielen zapobiegnie w przysziosci monotonii tylko trzech
barw plus barwa materiatu (jak cegta lub kamien). Zielen ele-
wacji moze réwnie dobrze komponowac si¢ z zielenig w koto
kazdego domu.

Obszar planu

Obszar planu

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
przyjete zasady w zakresie ksztattowania tadu
przestrzennego.

Uwaga w zakresie par. 6 punkt 15 o tresci: ,Zakaz stosowania
ogrodzen w ktérych udziat powierzchni azurowej jest mniejszy
niz 30% oraz przgset wykonywanych z elementéw betono-
wych”

Obszar planu

Obszar planu

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
przyjete zasady w zakresie ksztattowania tadu
przestrzennego.

Uwaga w zakresie par. 6 punkt 16 o tresci: ,Okre$la
dopuszczalng wysokos$¢ od ulicy na 1.5 metra”

Nie zgadzam sie z tymi punktami gdyz w ciagi ulicy Dworcowej
i innych ulicach objetych tym planem s3g juz zrealizowane
ogrodzenia zaréwno petne i azurowe o dopuszczalnej
wysokosci 2,2 metra. Wynika wiec z tego ze urzad Miasta
i Gminy Swarzedz ignorujac wytyczne ustawy Prawo
Budowlane z dnia 7 lipca 1994r, oraz stan obecny juz
istniejacych na tym terenie ogrodzen petnych i azurowych
owysokosci do 2.2 metra pozostawiajgc podstawe do
zaskarzenia w przysziosci takg uchwate do Naczelnego Sadu
Administracyjnego.

Z ustawg z dnia7 lipca 1994r - Prawo Budowlane, art 30 ust 1
pkt 3 méwi ze ,zamiar budowy ogrodzenia od strony ulicy,
placéw, toréw kolejowych i innych miejsc publicznych oraz
ogrodzen o wysokosci ponizej 2,2 metra nie wymaga
zgtoszenia w urzedzie na prawach powiatu.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na przy-
jete zasady w zakresie ksztattowania fadu
przestrzennego.
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Zgodnie z paragraf 41 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.
,Ogrodzenie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i zwierzat, a umieszczenie na ogrodzeniu
na wysokosci nizszej niz 1,80 metra ostro zakonczonych
elementow, drutu kolczastego, Ttuczonego szkta oraz innych
podobnych wyrobéw jest zabronione.”

Powyzsze Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r nie sprzeciwia sie budowie ogrodzen nie
azurowych.

Na koniec podnosze problem hatasu jaki generuje ruch samo-
chodowy w ulicy Swarzedzkiej, a na ktory naktada sie hatas ru-
chu kolejowego na linii 353, oraz funkcjonujacej bocznicy z pla-
cem przetadunkowym generujgcym np. zapylenie przy przeta-
dunku towaréw sypkich przy ul Dworcowej. Ogrodzenie petne
daje wtascicielom posesiji przy tych ulicach dorazne ogranicze-
nie oddziatywania hatasu.

49 Uwaga w zakresie par. 11 punkt 5 o tresci: ,dopuszcza sig za- | Dziatki nr ewid. 7MN/U Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledu na
chowanie rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcej za- 236/4, 236/1, wystepowanie tego typu zabudowy wytgcznie
budowy produkcyjno - rzemiesiniczej na terenie 7MN/U, przy 255/19, 255/2, na terenie 7MN/U.
zachowaniu parametréw ustalonych” Dlaczego tylko 7MNU 255/20
miato by tak szeroka mozliwo$¢ przebudowy w przysziosci
zwracam sie o umozliwienie tego wszystkim dziatkg MNU.

50 01.02. Zmiana w projekcie mpzp w zakresie powierzchni biologicznie | Dziatka nr ewid. 6MN/U Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na

2024 . czynnej na min. 30% 232/2 przyjete ogélne parametry zagospodarowania
terenu na obszarze planu.

51 Zmniejszenie strefy od gazociggu na 15m zgodnie z opinig Pol- Projekt planu nie zakazuje lokalizacji
skiej Spotki Gazownictwa znak zabudowy w strefie kontrolowanej. Zgodnie
PSGPO.ZMSM.763.6140.107374.23 (zatgcznik) z zapisami par. 17 pkt 4 lit. b w granicach

strefy  kontrolowanej ustala sie nakaz
uwzglednienia przepisow odrebnych
w zakresie lokalizacji budynkéw, w tym
w szczegolnosci  budynkédw  uzytecznosci
publicznej, urzgdzania statych  sktadow
i magazyndéw oraz podejmowania dziatalnosci
mogacej zagrozi¢  trwatoSci  gazociggu
podczas jego eksploataciji.

52 Zmiana w projekcie mpzp kata dachu na od 20° do 45° Uwaga uwzgledniona w czesci dla zabudowy
ustugowej, uwaga nieuwzgledniona w czesci
dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej,

53 31.01. Zgodnie ze studium zakazac¢ lokalizacji zabudowy blizniaczej Obszar planu Obszar planu Uwaga nieuwzgledniona, w studium brak

2024 . na terenie objetym projektem planu. jednoznacznego zakazu dotyczacego
zabudowy blizniaczej.

54 Przeanalizowa¢ zapisy dotyczace powierzchni nowo wydziela- Obszar planu Obszar planu Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez
nych dziatek budowlanych oraz powierzchni dziatek w ramach odniesienie parametréw scalania i podziatu do
procedury scalen i podziatéw nieruchomosci (réwniez przeana- minimalnej powierzchni dziatki budowlanej.
lizowa¢ zapisy o szerokosci frontéw dziatek). Zapisy w projek- Uwaga nieuwzgledniona w czesci poprzez
cie planu sg na chwile obecng wykluczajace sie wzajemnie zmiane zapisbw w zakresie minimalnych
i zawarte sg w nich btedy. szerokosci frontow.

55 Tereny 7KDW, 8KDW oraz 9KDW zawezi¢ do drég o szeroko- 7KDW, 8KDW, 7KDW, 8KDW, Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na duzg
Sci 8 m, analogicznie do szerokosci drogi SKDW. Teren 5KDW 9KDW 9KDW liczbe planowanych dziatek budowlanych
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57

58

59

zostat wyznaczony na 8 m szerokosci drogi, mimo, ze obstugi-
wacé bedzie teren o wiekszej powierzchni (7MN i 22MN), niz te-
ren 18MN.

obstugiwanych poprzez drogi 7KDW, 8KDW,
9KDW.

Teren 8KDW potaczy¢ z terenem 6KWD, gdyz w kwartale po-
miedzy ulicami Krancowg, Katarzynska, Wierzbowg i Swa-
rzedzkg (tgczna powierzchnia terenu okoto 30ha) zlokalizowa-
nych ma by¢ wedtug stanu istniejgcego i projektu planu docelo-
wo siedem drog z nawrotkami, ktére uniemozliwig przejscie
miedzy ulicami Wierzbowg i Katarzynska. Mozliwo$¢ zapisu
w projekcie planu o dopuszczeniu lokalizacji doj$¢ i dojazdow
nie rozwigze problemu, poniewaz ewentualne potgczenie nie
bedzie zgodne z definicjg dojscia/dojazdu. Dodatkowo zgodnie
z orzeczeniami sgdéw oraz okdlnikami Wojewody Wielkopol-
skiego nie mozna na terenach MN dopuszcza¢ wyznaczenia
drég wewnetrznych. Dodatkowo potgczenie drég bedzie do-
godniejsze dla budowy sieci, np. na terenie 18MN nie bedzie
konieczna budowa przepompowni s$ciekow (teren pochylony
jest w strone ulicy Wierzbowej).

6KDW, 8KDW

6KDW, 8KDW

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na fakt, iz
w projekcie planu wyznaczone zostaty drogi
wewnetrzne, a nie natomiast drogi publiczne.

Na terenach MN/U i MW/U ograniczy¢ maksymalng powierzch-
ni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do nie wiekszej niz 30%. Obnizenie parametru ograniczy pro-
blemy parkingowe wzdtuz drég - normatyw parkingowy moze
nie spetni¢ w catosci swojego zadania. W ramach tych funkcji
prosze pamietaé, ze planowana jest rowniez zabudowa miesz-
kaniowa, czyli obnizenie parametru dla komfortu zycia miesz-
kancow jest jak najbardziej uzasadnione. Parametr maks. 30%
spowoduje dominacje w przestrzeni w stosunku do MN i MN/U,
dlatego tez nie ma potrzeby ustalania parametrow jeszcze
wyzszych.

MW/U

MW/U

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
przyjete ogolne parametry zagospodarowania
terenu na obszarze planu.

Dla terenéw 2MN/U, 3MN/U, 7MN/U oraz 9MN/U z racji poto-
zenia terendw wewnatrz osiedla doméw jednorodzinnych nale-
zy wprowadzi¢ zapis o powierzchni budynku ustugowego nie
wiekszej niz 250 m2.

2MN/U, 3MN/U,
7MN/U, 9MN/U

2MN/U, 3MN/U,
7MN/U, 9MN/U

Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez
ograniczenie powierzchni budynku
ustugowego do 300 m?, uwaga
nieuwzgledniona w czesci poprzez
ograniczenie powierzchni budynku
ustugowego do 250 m?%

Woyznaczy¢ dla czytelnosci przestrzeni wigkszg ilos¢ obowigzu-
jacych linii zabudowy.

Obszar planu

Obszar planu

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
przyjete zasady w zakresie ksztattowania tadu
przestrzennego.

IV WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MPZP

60

12.04.
2024 .

Uwzglednienie dla terenu nieruchomosci nr ewid. 232/2
w Gruszczynie wskaznikéw i parametrow zabudowy zgodnych
z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy nr 14/2024 znak
WAU.6730.127.2023-17.

Dziatka nr ewid.
232/2 (teren
6MN/U)

§11

Uwaga uwzgledniona w zakresie
przeznaczenia terenu, maksymalnej
powierzchni zabudowy oraz linii zabudowy,
a takze pozostatych parametréw i wskaznikow
zabudowy zawartych w decyzji o warunkach
zabudowy nr 14/2024 znak
WAU.6730.127.2023-17, ktoére nie zostaty
okreslone w projekcie planu.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
oraz geometrii dachéw
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr [\V/40/2024
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 20 czerwca 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga,
co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindéw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie
programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg byC etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy i panstwa;
3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1V/40/2024
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 20 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.
zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czesc
obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czesc¢ 11.B, zwany dalej
.planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastepujgcymi
przepisami:

- ustawa zdnia 08.03.1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r. poz. 40 ze
zZmianami),

- ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

- ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze
zmianami),

- ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zmianami),

- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 587).

Procedure planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaty Nr XXXV/339/2017 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28.03.2017 r. w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czesC¢ obrebu
Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo iUzarzewo Katarzynki, zmienionej Uchwatg Nr
XX/258/2020 Rady Miejskiej w Swarzedzu zdnia 31.03.2020r. oraz Uchwatg Nr
XXXI1/1369/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26.01.2021 r.

Obszar objety opracowaniem obejmuje swoim zasiegiem powierzchnie okoto 59,5 ha,
ktérego przewazajgcg cze$¢ stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
uzupetnionej terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, ustug kultu religijnego
i zabudowy zagrodowej. Pozostate tereny stanowig gtéwnie uktad komunikacyjny. Granice
obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz, analizowany obszar znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem: 1.63.M
- teren zabudowy mieszkaniowe;.

O podjeciu ww. uchwalty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu
ogtoszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe
do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 03.10.2008 r. 0 udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko Burmistrz wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu
planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu, podjeto decyzje o podziale obszaru
opracowania planu na czesci i sporzgdzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo
Katarzynki - czes¢ I11.B, uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz.
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Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
zostaly przekazane odpowiednim organom iinstytucjom wcelu uzgodnienia lub
zaopiniowania.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii iuzgodnien projekt planu wraz 2z prognozg
oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach w dniach od
21.07.2022 r. do 19.08.2022 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 02.09.2022 .
W wyznaczonym terminie wptyneto 7 pism zawierajgcych 32 uwagi do projektu planu,
z ktérych czes$¢ uwag zostata rozstrzygnieta pozytywnie przez Burmistrza Miasta i Gminy
Swarzedz.

W zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag niezbedne byto ponowienie opiniowania
i uzgodnien projektu planu w niezbednym zakresie oraz ponowne wytozenie projektu planu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu. Projekt planu wraz
Z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wglagdu w dniach
w dniach od 01.06.2023 r. do 03.07.2023 r. Termin skfadania uwag wyznaczono do dnia
17.07.2023 r. W wyznaczonym terminie wptyneto ponownie 7 pism zawierajgcych 32 uwagi
do projektu planu, z ktérych czes¢ uwag zostata rozstrzygnieta pozytywnie przez Burmistrza
Miasta i Gminy Swarzedz.

W zwigzku z powyzszym, niezbedne byto ponowienie wytozenia do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach w dniach od
14.12.2023 r. do 18.01.2024 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 01.02.2024 r.
W wyznaczonym terminie wptyneto 5 pism zawierajgcych 27 uwag do projektu planu,
z ktérych czes$¢ uwag zostata rozstrzygnieta pozytywnie przez Burmistrza Miasta i Gminy
Swarzedz.

W zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag niezbedne byto ponowne wylozenie projektu
planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu. Projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wglgdu
w dniach w dniach od 07.03.2024 r. do 28.03.2024 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do
dnia 12.04.2024 r. W wyznaczonym terminie wptynety 2 pisma zawierajgce dwie uwagi,
z ktorych pierwsza zostata rozstrzygnieta w catosci pozytywnie przez Burmistrza Miasta
i Gminy Swarzedz, natomiast druga uwaga zostata uwzgledniona w czesci. Uwzglednienie
ww. uwag, ze wzgledu na ich specyfike dotyczgcg wytagcznie zainteresowanych stron,
nie wymagato ponowienia procedury planistyczne;j.

Ponadto wprowadzono réwniez korekte w zakresie ograniczenia powierzchni sprzedazy
ponizej 300 m?, wytgcznie w granicach terenow 2MN/U, 3MN/U, 7MN/U oraz 9MN/U, w celu
doprowadzenia projektu planu do zgodnosci z rozstrzygnieciem uwag ztozonych do projektu
planu wytozonego do publicznego wglgdu po raz trzeci. Dodatkowo wprowadzono réwniez
korekty w zakresie zakresu placow do zawracania w granicach drog 2KDW, 3KDW, 4KDW,
w celu doprowadzenia do zgodnosci ze stanem faktycznym.

W projekcie planu - zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy - uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1i2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w § 6 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, oraz w § 10-16 tekstu uchwaty, dotyczgce ustalenia zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesSnych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §
7 tekstu uchwaly, dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczgcych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;
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3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 8 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz poprzez zawiadomienie
i uzgodnienie projektu przez Powiatowego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19.07.2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r. poz. 1696), poprzez
wprowadzenie zakazow lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, zapisbw regulujgcych sposob
zaopatrzenia wciepto do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag zgodnie z przepisami
odrebnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata roéwniez w prognozie
oddziatywania na srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
uwzglednienie istniejgcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej (szczegdtowej analizy walorow ekonomicznych dokonano
w prognozie skutkow finansowych do planu);

6) prawo wiasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie
analizy stanu wtasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskow do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez uzgodnienie projektu planu z wtasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczehstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze poprzez uwzglednienie
potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji iinfrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,
o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa
w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przez mozliwosc¢ sktadania
whnioskow i uwag do planu;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie =z zakresem
okreslonym w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych
aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych;
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12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow
w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepisow odrebnych.

Interes publiczny zostat uwzgledniony poprzez umozliwienie realizacji inwestycji celu
publicznego na obszarze planu. Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy interesy zarowno
publiczne jak iinteresy prywatne zostaty roéwniez wywazone poprzez uwzglednienie
wnioskow ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez
sporzadzenie prognoz: oddziatywania na sSrodowisko iskutkdw finansowych uchwalenia
planu, w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposéb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegotowych analiz w zakresie wtasnosci terendw, obecnego zainwestowania
i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury technicznej.
Uwzgledniajgc powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad, z odpowiednim dostepem do drég
publicznych, zapewniajgc tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego oraz zapewniajgc mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu
pieszego, rowerowego oraz fatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Swarzedz, stanowigcej zatgcznik do Uchwaty Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 21.06.2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy, zostat przedstawiony w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z politykg
przestrzenng gminy iwtasciwymi ustawami oraz przepisami szczegolnymi oraz nie jest
sprzeczny z interesem publicznym i uwzglednia wymagania ochrony srodowiska.

Id: C92CF401-5AB9-44C9-B8ES5-7D26BF99ASF5. Podpisany Strona 4
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