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Projekt e C’”'/L// A[m/r’f Zgdz
/
z dnia 25 kwietnia 2024 r. Marian Sz

Zatwierdzony przez ..........cccoceenueene
BIURO RADY MIEJSKIEJ

w Swarzedzu
62-020 Swarzedz, ul. $w. Marcing\ 1\ UCHWALA NR
tel. 61 65-12-105 . UURWALA NR ..cocvvrneieenens
QL,‘OG.D&%U? | RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 15 maja 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic
Cmentarnej i Grudzinskiego w Jasinie oraz Pszennej i Szkolnej w Lowecinie” - czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz.609) oraz art. 20 ust. 1i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogdine

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Cmentarnej
i Grudzinskiego w Jasinie oraz Pszennej i Szkolnej w towecinie” - czes¢ B, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011r.
zmieniona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.),
zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czes$¢ uchwaty stanowig:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic
Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” - cze$§¢ B w skali 1:2000, wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwalty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne - plik elektroniczny XML/GML, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 2.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) budynku pomocniczym - rozumie sie przez to budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;

2) dachu ptaskim - rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) dachu stromym - rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 40°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie wyznaczajgcg minimalng
odlegto$¢ budynku, wiaty lub ich czesci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym
przeznaczeniu, przy czym dopuszcza sie wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy
do 1 m:

- okapdéw i gzymsoéw na wysokosci powyzej parteru,
- balkonéw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementoéw takich jak: wykusze, daszki nad wejsciami;

5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, na ktérej nakazuje sie
sytuowa¢ minimum 30% dtugosci $ciany elewacji budynku, przy czym linia ta bedzie linig
nieprzekraczalng dla budynkéw pomocniczych iwiat, na terenach gdzie zapisy niniejszej
uchwaty dopuszczajg ich lokalizacje. Ponadto dopuszcza sie wysuniecia przed obowigzujgcg
linie zabudowy do 1 m:

- okapéw i gzymsoéw na wysoko$ci powyzej parteru,
- balkonéw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementéw takich jak: daszki nad wejsciami;

6) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie zabudowy wszystkich
budynkoéw w stanie wykoriczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest
wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie
terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

- tarasow i powierzchni utwardzonych,;

7) obiektach kubaturowych - rozumie sie przez to wszelkie budowle nie bedgce obiektami
liniowymi;

8) strefie zieleni - rozumie sie przez to teren nasadzen drzew ikrzewéw o docelowej
wysokosci minimalnej 2 m;

9) terenie - rozumie sie przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong linig rozgraniczajgcg isymbolem cyfrowo-literowym na
rysunku planu;

10) ustugach nieucigzliwych - rozumie sie przez to przedsiewziecia lub inwestycje
nie bedgce przedsiewzieciami moggcymi zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko oraz dziatalno$¢, niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjng tj.: ustugi handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 100 m?, gastronomii, turystyki, wtym miejsc
noclegowych, bankowosci, administracji, oswiaty, ustugi tgcznosci, informacji i nauki, kultury,
rekreacji i sportu, zdrowia, biura, obiekty realizowane jako zadania wilasne samorzgadéw
terytorialnych.
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2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogolnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegotowe

§3.

W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18NN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26NN,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U,

c) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych,
oznaczone symbolami: 1RM, 2RM,

d) zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem: U,

e) zabudowy ustugowej, produkcyjnej sktadéw i magazynéw, oznaczone symbolami: 1P/U,
2P/U,

f) zabudowy ustugowej - ustug sportu i rekreacji w zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem:
US/ZP,

g) zieleni, oznaczone symbolami: 1Z, 2Z,
h) wod powierzchniowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS,
i) infrastruktury technicznej - gazownictwa, oznaczone symbolem: IT-G,
j) infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony symbolem: IT-E,
k) infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem: IT;
2) tereny komunikaciji:
a) drog publicznych - klasy zbiorczej, oznaczony symbolem: KDZ,
b) drég publicznych - klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,
¢) drog publicznych - klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
)

d) drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW,

§ 4.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 26 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,

b) zakaz lokalizacji obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
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c) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych,
d) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, z wytgczeniem terenéw US/ZP;
2) dopuszcza sie:

a) na dziatkach z dwoma (i wiecej) obowigzujgcymi liniami zabudowy, sytuowanie obiektow
budowlanych w jednej ze wskazanych obowigzujgcych linii zabudowy, z zachowaniem
pozostatych jako nieprzekraczalnych,

b) dla budynkéw istniejgcych niespetniajgcych ustalen planu w zakresie parametréw
zabudowy, zachowanie ich dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie
wysokosci, geometrii dachu budynku oraz powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

c) dla budynkéw istniejgcych zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu linig
zabudowy, mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy iremontu, z zachowaniem pozostatych
ustalen planu, arozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie
zabudowy,

d) podziat nieruchomo$ci zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - w przypadku niespetnienia
wymagan minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegbinych terenow,

e) lokalizacje budynkéw pomocniczych w granicach dziatki na terenach MN, MN/U i RM,
f) lokalizacje doj$¢ i dojazdéw.

§5.
1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego oraz z wytgczeniem inwestycji
dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazanych
awarii przemystowych, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) ochrone zieleni naturalnej iwprowadzenie nowych nasadzen, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo - wodnego oraz destabilizacji stosunkéw
wodnych;

5) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie dziatki budowlanej, lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaftowaniu terenu przekraczajgcych
wysoko$¢ 1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do
garazy, basendéw, oczek wodnych i skalniakow ogrodowych;

7) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki
budowlanej;

8) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 27 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala sie:
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1) nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie
przed hatasem w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, {j:

a) dla terenébw oznaczonych symbolami MN jak dla terenédw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U:

- w przypadku lokalizowania wytgcznie budynku mieszkalnego jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

-w przypadku lokalizowania budynku mieszkalnego iustugowego jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,

- w przypadku lokalizowania ustug oswiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) dla terendéw oznaczonych symbolami U:

- w przypadku lokalizowania ustug o$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

-w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla
terendw rekreacyjno - wypoczynkowych,

-w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej iustug zdrowia jak dla terenéw
przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami US/ZP jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

2) dopuszcza sie lokalizacje ekranéw akustycznych na terenach drog publicznych: KDZ, KDL,
KDD.

§6.

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie ksztattowanie zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych ustala sie w granicach stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku
planu:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych przed otrzymaniem zgody na budowe.

§ 8.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sie nakaz zagospodarowania terenéw drég publicznych, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty.
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§9.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17NN, 18MN,
19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26 MN:

1) ustala sie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) lokalizacje zabudowy w formie wolnostojacej,
c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;,
e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,75,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
g) wysokos$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwéch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,
- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5 m,
h) geometria dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy,
- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
i) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- stosowanie na elewacjach budynkéw materiatdw wykonczeniowych takich jak: tynk
w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno,
materiaty drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej,
brgzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla terenéw: 1MN, 6MN, 11MN, 26MN: 900 m?,
- dla pozostatych terenéw: 1000 m?,

- zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng, poszerzenie drog, dojscia idojazdy oraz regulacji granic
miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

k) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 5,6 7,
) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 9 11,
2) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub jednej wiaty o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50m? kazde.
§ 10.

W zakresie szczeg6towych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U:

1) ustala sie:
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a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej,

c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego, albo mieszkalno-ustugowego, albo
ustugowego na jednej dziatce budowlanej,

d) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacje wytgcznie ustug nieucigzliwych,
e) maksymalng powierzchnie zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno-ustugowej: 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

- dla zabudowy ustugowej: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno-ustugowej: minimalna - 0,01,
maksymalna - 0,9,

- dla zabudowy ustugowej: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,05,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
h) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do dwéch kondygnacji
nadziemnych, {j. nie wyzej niz 9 m,

- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5 m,
i) geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: dach ptaski lub stromy dwu- lub
wielospadowy,

- dla budynkéw ustugowych i pomocniczych: dowolna,
- ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, nacz6tkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,
j) wykonczenie zewnetrzne budynkéw:

- stosowanie na elewacjach budynkéw materiatdw wykorficzeniowych takich jak: tynk
w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno,
materiaty drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny, szkto,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw pofaci dachowej do barw ceglaste;j,
bragzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami,

l) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 5,6 7,

m) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 9, 101 11;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje placow zabaw i urzgdzen sportu i rekreacji,

b) lokalizacje jednego budynku pomocniczego Ilub wiaty o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50 m? kazde,

c) dla zabudowy ustugowej lokalizacje garazy / parkingéw podziemnych.
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§11.

W zakresie szczegétowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM:

1) ustala sie:
a) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
c) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
w wielkos$ci 60%,

f) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,
- budynku pomocniczego, inwentarskiego i wiaty: do 12 m,
- budowli rolniczych: do 12 m,

g) geometria dachu: dowolna,

h) wykoriczenie zewnetrzne budynkow:

- stosowanie na elewacjach budynkéw materiatébw wykonczeniowych takich jak: tynk
w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegfa, drewno,
materiaty drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej,
brazowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?2, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drég oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

j) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 5,67,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 9i 11;
2) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych i wiat.

§12.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem U:

1) ustala sie:
a) tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych,
b) lokalizacje jednego budynku ustugowego na jednej dziatce budowlanej,
c) lokalizacje ustug nieucigzliwych,

d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni terenu, przy czym nie wiecej niz
2000 m? dla kazdego z budynkow,

e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalina - 0,9
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni kazdego z terenéw,
g) wysokos¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, tj. nie wyzej niz 9 m,

Id: F5444E1C-9286-4F2F-950C-E514A9F9BB29. Projekt Strona 8



h) geometria dachu: dowolna,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami,

j) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 5,617,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 9, 10i 11;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje jednego budynku pomocniczego Ilub wiaty o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50 m? kazde,

b) lokalizacje garazy / parkingéw podziemnych,

c) lokalizacje urzadzen wodnych,

d) stosowanie tgcznikow pomiedzy budynkami,

e) lokalizacje placow zabaw i urzadzen sportu i rekreacji.

§ 13.

W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U:

1) ustala sie:
a) teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej sktadéw i magazynow,

b) zakaz lokalizacji budynkéw ustug o$wiaty, ustug zdrowia, doméw opieki spotecznej
i budynkoéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

c) maksymalng powierzchnie zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,35,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: do 10m, przy czym dopuszcza sie lokalne
przewyzszenia na 20% powierzchni budynkéw techniczno-produkcyjnych wraz z obudowa
kubaturowg do wysokosci nieprzekraczajgcej 12m, pod warunkiem, ze przewyzszenie to
jest uzasadnione wzgledami technologicznymi,

g) geometria dachu: dowolna,
h) lokalizacje strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczna, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

j) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 5,61 7,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 9, 10 11;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) lokalizacje garazy / parkingéw podziemnych,
c) lokalizacje urzadzen wodnych,
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d) lokalizacje placow manewrowych i montazowych,
e) stosowanie tgcznikow pomiedzy budynkami.

§ 14.

W zakresie szczegdtowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: US/ZP:

1) ustala sie:
a) teren zabudowy ustugowej - ustug sportu i rekreacji w zieleni urzgdzonej,

b) zakaz lokalizacji budynkéw innych, niz zwigzanych ze sportem i rekreacja, np. szatnie,
przebieralnie, magazyny na sprzet sportowy etc.,

c) maksymalng powierzchnie zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
w wielkosci 70%,

e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 - maksymalna 0,2,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 8 m,
g) geometria dachu: dowolna,

h) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchnie dziatki nie mniejsza
niz 3000 m?, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie dréog oraz regulacji granic
miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

i) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 5,61 7,
j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 9, 10 11;

2) lokalizacje budynkéw pomocniczych lub wiat o maksymalnej powierzchni zabudowy 100 m?
kazde.

§ 15.

W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolami: 1Z, 2Z:

1) ustala sie:
a) tereny zieleni,
b) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

c) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkoSci
70%,

d) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodéw,
e) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 5,6 7,

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, ktadek, drog pieszych, rowerowych
i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16.

W zakresie szczeg6towych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS:
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1) ustala sie:
a) zachowanie istniejgcych wéd powierzchniowych,
b) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 5,6 7,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzen stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej,
b) pomostéw, mostkéw, ktadek i innych urzgdzen wodnych.

§17.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: IT-G ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - gazownictwa;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 0,8;

5) wysokos¢ zabudowy: do 6 m;

6) geometria dachu: dowolna;

7) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 5,61 7.

§ 18.

W zakresie szczegbétowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: IT-E ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 0,8;

5) wysokos$¢ zabudowy: do 6 m;

6) geometria dachu: dowolna;

7) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 5,61 7.

§ 19.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: IT ustala sie:

1) teren infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem infrastruktury komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

3) obowigzek zagospodarowania zielenig terenéw lub ich fragmentéw niewykorzystanych pod
obiekty infrastruktury technicznej oraz drogi, dojscia, dojazdy.

§ 20.

W zakresie szczegbétowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDZ ustala sie:

Id: F5444E1C-9286-4F2F-950C-E514A9F9BB29. Projekt Strona 11



1) teren drég publicznych - klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drég
rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

§ 21.

W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala sie:

1) teren drdég publicznych - klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drog
rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

§ 22.

W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala

sie:
1) teren drég publicznych - klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drég
rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23.

W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW ustala sie:

1) teren drég wewnetrznych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenéw: 9KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 21KDW,
lokalizacje placéw do zawracania na zakornczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym droég
rowerowych i miejsc postojowych.

§ 24.

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa ustala sie:
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1) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”, ochrone zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrebnymi;

2) dla catego obszaru, ze wzgledu na pofozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrone zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrebnymi;

3) dla otwordéw hydrogeologicznych, zlokalizowanych na terenach 16MN i 2MN/U, ochrone
zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 25.

1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie
nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN zgodnie z § 9 pkt 1 lit. j),
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN/U, zgodnie z § 10 pkt 1 lit. k),
c) dla terenéw oznaczonych symbolami: U, zgodnie z § 12 pkt 1 lit. i),
d) dla terenéw oznaczonych symbolami: P/U, zgodnie z § 13 pkt 1 lit. i),
e) dla terenéw oznaczonych symbolami: US/ZP, zgodnie z § 14 pkt 1 lit. h),
f) dla terenéw oznaczonych symbolami: IT-G, IT-E, IT - nie dotyczy;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 16m, z zastrzezeniem § 25 ust. 1 pkt 3;
3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej - 1 m;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°.

2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 26.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan iograniczen technicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia SN 15kV
o szerokosci 14 m (po 7 m od osi przewodu w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu;

3) do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz
lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasach
technologicznych  napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego napiecia,
oznaczonych na rysunku planu;

4) strefe kontrolowang gazociggu DN500 (relacji Srem - Poznan, rok budowy 1972r. MOP
pow. 2,5MPa), o szerokosci 76 m (po 38 m od osi gazociggu w obu kierunkach), zgodnie
z rysunkiem planu, w ktérej obowigzujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu
przestrzennym wynikajace z przepiséw odrebnych;

5) strefe kontrolowang gazociggu DN100 (odgatezienie towecin, rok budowy 1996 r. MOP
pow. 2, 5MPa, o szerokosci 30 m (po 15 m od osi gazociaggu w obu kierunkach), zgodnie
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z rysunkiem planu, w ktérej obowigzujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu
przestrzennym wynikajgce z przepiséw odrebnych;

6) nakaz uzgodnienia wszelkich zamiaréw inwestycyjnych (uwzgledniajgc wszelkie obiekty
budowlane, ciggi piesze, drogi, infrastrukture techniczng naziemna ipodziemng),
w granicach stref kontrolowanych, o ktérych mowa w § 26 pkt 4 i 5 z wlasciwym operatorem
sieci gazowej, przed otrzymaniem zgody na budowe;

7) rozwigzanie kolizji zistniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych iinfrastrukturg
elektroenergetyczng, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 27.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne:
a) KDZ - klasy zbiorczej,
b) KDL - klasy lokalnej,
c) KDD - klasy dojazdowej;
2) drogi wewnetrzne: KDW,
3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;

4) zachowanie ciagtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
$ciezek rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym ukfadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem w zakresie ruchu samochodowego z drog
publicznych oraz drég wewnetrznych znajdujgcych sie w granicach opracowania planu lub
poza jego granicami, z zastrzezeniem § 27 ust. 1 pkt 8;

6) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwéch réznych klasach
obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie, z zastrzezeniem §
27 ust. 1 pkt 8;

7) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drodze publicznej i drodze wewnetrznej, obstuge
komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi wewnetrznej, z zastrzezeniem §
27 ust. 1 pkt 8;

8) zakaz nowych indywidualnych wigczen komunikacyjnych z drogi 3KDL,
9) w zakresie miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej
niz:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, w tym
minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

c) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej magazynéw i sktadow,
w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

d) 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych dla funkcji produkcyjnej, wtym minimum
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) 5 miejsc postojowych na terenie US/ZP;
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10) w zakresie stanowisk dla roweréw, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,
b) 10 stanowisk dla kazdego terenu US/ZP;

11) lokalizacje miejsc postojowych istanowisk dla roweréw, o ktérych mowa w pkt9i 10
w granicach dziatki lub terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, na wyznaczonych
do tego celu miejscach, w tym na parkingach naziemnych, podziemnych lub w garazach.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:
1) ustala sie:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegoélnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéow do szczelnych
zbiornikbw bezodptywowych,

d) odprowadzanie Sciekéw przemystowych, po wstepnym podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi, do kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza sie, do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

e) odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na
wiasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych oraz do zbiornikéw retencyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) pobor wody do celéw bytowo - gospodarczych z sieci wodociggowej,
g) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - stosowanie paliw i urzadzen spetniajgcych wymagania
uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalaciji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
odrebnymi,

i) zaopatrzenie w energie elektryczng - siecig $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio
do potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii, pod warunkiem ze sg one
zgodne z przepisami odrebnymi,

j) w przypadku lokalizacji wolno stojgcej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie
dziatki budowlanej w wielkosci 30 m?;

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje zbiornikéw retencyjnych o pojemnosci do 10m3 na kazdym terenie w planie,

b) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojgcych matogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie.

§ 28.

W zakresie sposobow iterminbw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw ustala sie do czasu realizacji ronda przy ulicach Lipowej i Sarbinowskiej
zlokalizowanego poza granicami planu:
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1) zachowanie potaczenia komunikacyjnego ulic Lipowej (3KDD, IT) i Sarbinowskiej (KDZ);

2) mozliwo$¢ budowy, remontu, utwardzenia, konserwacji istniejgcych ulic Lipowej (3KDD, IT)
i Sarbinowskiej (KDZ).

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 29.

Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej opfaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw - 30%.

§ 30.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 31.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

. KIEROWNIK
Wydzialu Architekiury i Urbanistyki
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 15 maja 2024 r.

o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulic Cmentarnej i Grudzinskiego w Jasinie oraz Pszennej
i Szkolnej w Lowecinie” - cze$¢ B, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
halezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27.03.2003 r. (Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga
co nastepuje:

§1.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu wczesci nieuzbrojonego w podstawowe  sieci infrastruktury technicznej
i niezagospodarowanego. Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania w wiekszosci pod
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wymaga rozbudowy nowej gminnej sieciowej
infrastruktury technicznej, przy czym ze wzgledu na strukture wiasnosciowg tego terenu
i projektowane funkcje, lezg takze w gestii przyszlych inwestoréw ibedg opieraly sie na
wzajemnej wspotpracy pomiedzy nim a gmina.

§ 2.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy:

Plan zaktada rozbudowe i modernizacje istniejgcych drég gminnych, co moze stanowié
obcigzenie budzetu gminy 0O w zaleznosSci od porozumien zawartych z zarzgdcg drogi
i potencjalnym Inwestorem.

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanymi
z nig ewentualnymi wykupami terenéw pod rozbudowe prowadzi¢ bedg wtasciwe jednostki
samorzadowe.

2. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywaé sie w trybie
i na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamoéwien publicznych.

3. Inwestycje realizowane moga by¢é etapowo w zaleznosci od wielkoSci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji  w zakresie infrastruktury  technicznej
nie wyszczegoélnionych w§ 1lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

§ 3.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoffinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
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a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewédztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”, a takze witascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwata budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycjg do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 15 maja 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pozn.
zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

1. Opracowanie (czes¢ B) dotyczy czesSci obrebu towecin, gmina Swarzedz, powiat
poznanski, wojewddztwo Wielkopolskie, o tgcznej powierzchni ok. 50 ha. Granice obszaru
objetego projektem MPZP stanowig: od potudnia ul. Pszenna itowiecka, od zachodu ul.
Jeczmienna, od pétnocy ul. Szkolna, a od wschodu gtdwnie ul. Szkolna, czesciowo ul.
Sarbinowska oraz grunty orne wsi towecin. Obszar opracowania jest w czesciowo
zurbanizowany izagospodarowany. Osig komunikacyjng jest ulica Szkolna, Pszenna
i towiecka. Na istniejacg zabudowe sktadajg sie przede wszystkim nowe budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz nieliczne starsze zabudowania wchodzgce w skitad zabudowy
zagrodowej (rejon ul. Lowieckiej i Szkolnej w towecinie). Z uwagi na blisko§¢ Swarzedza
nastepuje tu silna urbanizacja ipojawiajg sie budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe. Wzdtuz ul. towieckiej dominuje starsza zabudowa oraz pojedyncze
gospodarstwa rolne. Zabudowa magazynowa iprodukcyjna wystepuje incydentalnie,
wytacznie w rejonie ul. Lipowej i Szkolnej w towecinie Budynki mieszkalne jednorodzinne
majg w wiekszosci dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe oraz dachy
spadziste dwu iwielospadowe (w zaleznosci od kwartatu zabudowy) inie przekraczajg
wysokosci 9,0-10,0 m. Pojedynczo wystepujg dachy ptaskie. Zuwagi na to, ze jest to
stosunkowo nowa zabudowa brak obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow.
W obszarze objetym opracowaniem znajduje nie znajdujg sie budynki ustug publicznych.
W granicach opracowania brak obiektow sportu irekreacji. Teren potozony pomiedzy ul.
Szkolng iJeczmienng jest niezabudowany istanowi grunty orne (ok. 35 ha). Uktad
komunikacyjny terenu objetego opracowaniem oparty jest gtdwnie o ulice Szkolng, Pszenna,
towieckg iSarbinowskg. Pozostate ulice, to sie¢ drég gminnych iwewnetrznych
rozprowadzajgcych ruch do poszczegblnych nieruchomosci. Na potudnie od terenu
opracowania (ok. 900 m) swoj przebieg ma droga krajowa nr 92, a dalej linia kolejowa nr 3

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgadzony zostat na
podstawie uchwaty nr XXXVIII/449/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
22.06.2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Cmentarnej i Grudzifskiego w Jasinie oraz
Pszennej i Szkolnej w Lowecinie”.

3. W trakcie procedury planistycznej, po uzyskaniu wszystkich wymaganych przepisami
prawa opinii i uzgodnien i po pierwszym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
podzielono pierwotny obszar opracowania na dwie czesci: Ai B. Podziat opracowania na
dwie czesci nastapit z uwagi na ztozonos¢ ustalen planu, a takze wyodrebnienie fragmentu
nieobejmujgcego ustalen dotyczgcej planowanej obwodnicy Swarzedza, co skutkowa¢ ma
przyspieszeniem procedury.

4. W granicach opracowania obowigzuja:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywizacji gospodarczej
w towecinie, gm. Swarzedz dziatki o nr geodez. 20/7, 20/8, 20/9 podjeta uchwatg nr
XXXVI11/436/2001 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.09.2001 r.

- zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz obejmujgcej dziatke potozong w towecinie przy ul. Szkolnej i oznaczong nhumerem
geodezyjnym 26/2, podjeta uchwatg nr XLVII/357/98 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
29.04.1998 r.

Obowigzujgce plany, przeznaczajg powyzsze tereny pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny ustugowe, aktywizacji gospodarczej czesciowo z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowe;.
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5. W obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, (Uchwata Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr X/51/2011 z dnia
29.03.2011 r. zmieniona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
23.03.2021 r.), analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolem: M -
tereny zabudowy mieszkaniowej i M/AG - tereny zabudowy mieszkaniowe] z aktywizacjg
gospodarczg.

6. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete w projekcie
rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz.

7. Do planu zostaty sporzadzone:

- ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Cmentarnej i Grudzinskiego w Jasinie oraz Pszennej i Szkolnej
w towecinie” - dla czesci A i B,

- ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Cmentarnej i Grudzinskiego w Jasinie oraz Pszennej i Szkolnej
w towecinie” - cze$¢ B.

8. Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Cmentarnej
i Grudzinskiego w Jasinie oraz Pszennej i Szkolnej w Lowecinie” - cze$¢ B uzyskat wszystkie
wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

9. Zgodnie zpismem Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi (znak: DNI.tr.600.80.2022)
wystepujgce w granicach planu grunty rolne klas I-lll uzyskaly zgode na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze decyzjg z dnia 13.08.2014 r. (znak: GZ.tr.057-602-262/14),
tym samym dalsze zmiany funkcji, ktére sg realizowane na przedmiotowych gruntach sag
poza wiasciwoscig Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

10. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte
o aktualne przepisy prawa. Jednoczes$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢
udziatu spoteczenstwa na poszczegolnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposdb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 18.11.2021 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskéw
w terminie do dnia 17.12.2021 r.

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 29.05.2023 r. o wytozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 15.06.2023 do
14.07.2023 r. dyskusji publicznej w dniu 11.07.2023 r. i mozliwosci skiadania uwag do
projektu planu w terminie do 28.07.2023 r.

c) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 22.09.2023 r. o ponownym
wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 05.10.2023 do
03.11.2023 r. dyskusji publicznej w dniu 06.10.2023 r. i mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu w terminie do 17.11.2023 r.

d) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 26.02.2024 r. o kolejnym
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wyltozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 07.03.2024 do
28.03.2024 r. dyskusji publicznej w dniu 13.03.2024 r. i mozliwosci skifadania uwag do
projektu planu w terminie do 12.04.2024 r.

11. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Cmentarnej i Grudzinskiego w Jasinie oraz Pszennej i Szkolnej
w Lowecinie” (tgcznie dla czesci A i B) w ustawowym terminie wptyneto 14 pism od instytucji
i 6 pism od oséb prywatnych. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie opracowywania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12. Witrakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachéw,
wykonczenia budynkéw, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,  waloréw  architektonicznych
i krajobrazowych oraz wymagan ochrony S$Srodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow =z uwagi na
wystepowanie stanowisk archeologicznych ustalono nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem izagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia
konserwatora zabytkébw na prowadzenie badan archeologicznych przed otrzymaniem zgody
na budowe. Zapisy planu dopuszczajg prowadzenie robo6t budowlanych w zakresie sieci
i obiektow infrastruktury technicznej, wtym w szczegodlnosci sieci: wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej itelekomunikacyjnej
zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci ijakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez gestoréw sieci. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
osbb niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnos$ci oraz potrzeby interesu
publicznego, w projekcie planu nastepuje m.in. uruchomienie terenéw pod funkcje zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej. Ponadto wprowadzono tereny
komunikacji w celu lepszej obstugi oraz umozliwienia realizacji inwestycji celow publicznych,
takich jak budowa i rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetyczne;j.

Przystgpienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Cmentarnej i Grudzinskiego w Jasinie oraz Pszennej i Szkolnej
w towecinie”, podjeto w celu uporzadkowania zabudowy na styku obrebéw Jasin, towecin
i Gortatowo. Na obszarze objetym niniejsza uchwatlg nowa zabudowa powstaje na podstawie
wydanych zgodnie z ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym decyzjach
o warunkach zabudowy. Zaznaczy¢ nalezy, ze Burmistrz nie moze odmowi¢ wydania decyz;ji
o warunkach zabudowy w przypadku spetnienia przez wnioskodawce niezbednych,
wynikajgcych z cytowanej powyzej ustawy warunkéw. Taki sposéb zagospodarowania
znacznego obszaru gminy wplywa niekorzystnie na fad przestrzenny, a takze moze byc¢
niezgodny z kierunkami  zagospodarowania gminy. Opracowanie kompleksowego
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miejscowego planu, pozwoli zaprojektowaé dla tego terenu wiasciwy uktad urbanistyczny
i poprzez wprowadzenie odpowiednich dla konkretnych obszaréw funkcji uzupetniajgcych,
zachowac tad przestrzenny.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na dobrg obstuge komunikacyjng.
W granicach opracowania lub w jego najblizszym sgsiedztwie znajdujg sie przystanki
autobusowe, co Swiadczy otym, Zze teren objety projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Cmentarnej i Grudzinskiego w Jasinie oraz
Pszennej i Szkolnej w Lowecinie” - cze$é B ma dostepnosc transportu zbiorowego.

Projekt miejscowego planu odnosi sie do terenu cze$ciowo zurbanizowanego, poddanego
silnej antropopresji, dla ktérego najistotniejsze jest zapewnienie réznorodnosci biologicznej,
ograniczenie zanieczyszczen przenikajgcych do gleby oraz powietrza a takze zapewnienie
odpowiedniego komfortu akustycznego dla istniejacej i nowej zabudowy mieszkaniowej,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Ponadto zapisy projektu uwzgledniajg pasy
technologiczne sieci infrastruktury technicznej. Cato$¢ opracowania stanowi cze$¢ towecina.

13. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic
Cmentarnej i Grudzinskiego w Jasinie oraz Pszennej i Szkolnej w Lowecinie” - czesé B jest
zgodny zwnioskami wynikajgcymi z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta i Gminy Swarzedz, dokonang w ramach ,oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkbw  zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz planéw
zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 21.06.2016r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego gminy Swarzedz oraz planéw
zagospodarowania przestrzennego).

14. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac¢ na
finanse publiczne, wtym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami
i zaleceniami przestawionymi w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Cmentarnej i Grudzinskiego w Jasinie
oraz Pszennej i Szkolnej w towecinie” - czes¢ B. Wykonane obliczenia wykazaty ujemny
wynik finansowy przedsiewziecia. Jest on spowodowany gtownie wydatkami zwigzanymi
z wykupem oraz urzagdzeniem drég publicznych. Wptywy odnotowuje sie z tytutu podatkéw
od nieruchomosci, atakze zrenty planistycznej ioptaty adiacenckiej, niemniej jednak
nie kompensujg one wydatkéw. Opracowywany plan ma uzasadnienie formalno-prawne,
z uwagi na uregulowanie kwestii obstugi komunikacyjne;.

15. Burmistrz Gminy Swarzedz, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

16. Wejécie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic
Cmentarnej i Grudzinskiego w Jasinie oraz Pszennej i Szkolnej w towecinie” - czes¢ B,
z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawag o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych.
Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na
planowe wprowadzenie projektowanych funkcji, przy jednoczesnym zapewnieniu wtasciwego
poziomu ochrony poszczegolnych elementéw srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

17. W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.

KIEROWNIK
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