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On. 0. LO2% | z dnia 15 maja 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesé
obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - cze$é 11.B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 08 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. 22024 r. poz.609), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977 ze zmianami) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestizennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), atakze w zwigzku
z Uchwatg Nr XXXV/339/2017 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28.03.2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego cze$¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo iUzarzewo Katarzynki,
zmieniong Uchwatg Nr XX/258/2020 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 31.03.2020 r. oraz
Uchwatg Nr XXXI1/369/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26.01.2021 r. Rada Miejska
w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze$é obrebu
Gruszcezyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - cze$¢ 11.B, zwany dalej ,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza ustaleri Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swarzedz, uchwalonego Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzgdzu z dnia 29.03.2011 r. zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowig:
1) czesc¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu”, w skali 1:2000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie
oraz czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowe] reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono w czesci graficznej planu.

§ 2.

1. W planie okresla sie:
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1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

)
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

)

5) granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos$¢é zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposoéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemédw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r.;

11) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okre$la sie:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspoétczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

§ 3.

llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ garaze oraz budynki gospodarcze,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;
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3) dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czes¢,
ktora koncentruje uwage obserwatoréw, ze wzgledu na swojg wysokosé, wielko$¢ lub
wyrdzniajgca forme architektoniczna;

4) dziatalnosci nieuciagzliwej - nalezy przez to rozumieé¢ ustugowg dziatalno$¢ gospodarcza,
ktérej negatywne oddziatywanie nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie, ktorej
dziatalnos¢ jest prowadzona, majgcg na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajgcg obszar, na ktorym dopuszcza sie sytuowanie budynkéw oraz wiat,
z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie pochylni ispocznikébw oraz na odlegtos¢
nie wiekszg niz 1,5 m - okapéw, gzymsow, balkonéw, taraséw, schodéw zewnetrznych,
z zachowaniem przepisow odrebnych. Dopuszcza sie wysuniecie elewacji budynku do 0,3 m
poza nieprzekraczalng linie zabudowy w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacii
w istniejgcych budynkach;

6) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie okreslajgcag punkt styku
dowolnego fragmentu $ciany frontowej budynku przeznaczenia podstawowego,
z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie pochylni ispocznikbw oraz na odlegtosé
nie wiekszg niz 1,5 m - okapow, gzymséw, balkonow, taraséw, schodéw zewnetrznych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych. W przypadku wyznaczonych co najmniej dwdch
obowigzujgcych linii zabudowy na dziatce budowlanej, ustala sie konieczno$¢ zachowania
punktu styku dowolnego fragmentu Sciany frontowej budynku przeznaczenia podstawowego
wytgcznie dla jednej z nich. Dla budynkéw przeznaczenia podstawowego lokalizowanych
w drugiej linii zabudowy, wiat oraz budynkéw uzupetniajgcych zabudowe przeznaczenia
podstawowego, w tym budynkéw pomocniczych, atakze przy przebudowie, rozbudowie
i nadbudowie istniejagcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nalezy przez to
rozumiec nieprzekraczalng linie zabudowy. Dopuszcza sie wysuniecie elewacji budynku do
0,3 m poza obowigzujgcg linie zabudowy w przypadku realizacji zewnetrznej
termomodernizacji w istniejgcych budynkach;

7) obiektach rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzgce rekreacji
i wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym miedzy innymi place zabaw, sitownie
zewnetrzne, fontanny;

8) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przy czym
powierzchnie catkowitg kondygnacji wyznacza sie zgodnie z Polskg Norma;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej, mierzong po zewnetrznym obrysie Scian budynkéw;

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
dominujacy na dziatce lub terenie;

11) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
informaciji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

12) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczong linig rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym lub
literowym na rysunku planu;

13) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarczg majgca na celu zaspokojenie
potrzeb ludnosci, wtym miedzy innymi w zakresie gastronomii, kultury, os$wiaty, ustug
publicznych, ochrony zdrowia, biur, finanséw, wykonywania wolnych zawoddéw, administracji,
bankowosci, zamieszkania zbiorowego, turystyki, hotelarstwa, handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy ponizej 500 m?, z zastrzezeniem § 11 pkt 2, z wytgczeniem myjni
samochodowych, stacji paliw oraz stacji demontazu pojazdéw,;
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14) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé ustugowg dziatalno$¢ gospodarcza
realizowang w zakresie kultury, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej isocjalnej,
rekreacji i sportu;

15) willi miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgcy budynek mieszkaniowy
wielorodzinny, o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 250 m?, z jedng klatkg schodowa
i nie wiecej niz dwoma mieszkaniami na kondygnacji;

16) zieleni ozdobnej - nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska drzew
i krzewow gatunkéw rodzimych wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace
walory estetyczne przestrzeni.

§ 4.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie  rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujgce linie zabudowy;

5) granica strefy ograniczonej wysokosci obiektéw budowlanych wokét lotniska Poznan-
Kobylnica,

6) pasy ochrony funkcyjnej istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia 15 kV,

7) strefa kontrolowana istniejgcego gazociagu wysokiego cisnienia DN150 MOP 55 MPa -
odboczka do Gniezna;

8) strefa kontrolowana istniejagcego gazociggu wysokiego cisnienia DN150 MOP 55 MPa -
odboczka do Gniezna, dla obiektéw uzytecznosci publicznej;

9) obszar dominanty architektonicznej;

10) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie w gminne;j
ewidencji zabytkow;

11) obiekt budowlany znajdujacy sie w gminnej ewidencji zabytkow;
12) przeznaczenie terenow.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

§5.
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami MN/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MW/U;

4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
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5) teren zabudowy ustugowej kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UKR;
6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP;

7) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolami E;

8) tereny komunikacji drogowej:
a) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,
b) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,
c) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD,
d) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW,
e) tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KPJ,

f) tereny publicznych ciggow pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KPR.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii
zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu oraz z uwzglednieniem warunkéw technicznych
i przepisbw odrebnych;

2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdéw, ciggdéw pieszych, rowerowych oraz pieszo-
rowerowych, stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych oraz rowerdw, zieleni
ozdobnej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych $ciang bez otwordow
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej wytgcznie
w przypadku, gdy na dziatce sasiedniej zlokalizowany jest juz budynek mieszkalny
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie:

a) przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) przebudowy i rozbudowy budynkéw o wysoko$¢ wiekszej niz okreslona w pozostatych
ustaleniach planu,

c) dopuszczenie  odbudowy istniejgcych  obiektéw  budowlanych  z zachowaniem
dotychczasowych parametrow,

d) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewac;i
i kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

5) dla budynkéw lub ich czesci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:

a) dopuszczenie remontu iprzebudowy, wtym termomodernizacji oraz rozbudowy lub
dobudowy o obiekty i urzgdzenia dla oséb niepetnosprawnych,

b) dopuszczenie nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od pasa drogowego iz
zachowaniem pozostatych ustalen w planie;

6) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych powyzej 12° - ceglastoczerwony, brazowy, szary, grafitowy lub czarny;
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7) kolor elewacji - biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatéw
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

8) zakaz realizacji budynkéw pomocniczych o elewacjach blaszanych oraz wykonanych
z prefabrykowanych elementéw betonowych;

9) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

10) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone
w uchwale:

a) ktorych powierzchnia jest wynikiem podziatdéw okreslonych w pkt 11,
b) istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu;

11) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy,
regulacje granic w celu poszerzenia nieruchomosci sasiedniej, dla ktérych nie ustala sie
minimalnej powierzchni oraz minimalnej szerokosci frontu dziatki;

12) dopuszczenie podziatu nieruchomos$ci zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w przypadku niespetnienia
wymagan minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych
w ustaleniach szczeg6towych dla poszczegdlnych terendw;

13) zakaz stosowania ogrodzen w ktorych udziat powierzchni azurowej jest mniejszy niz 30%
oraz przeset wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

14) maksymalng wysokos¢ ogrodzen:
a) 1,8 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) od strony terenéw komunikacji drogowej oraz drog zlokalizowanych poza obszarem planu:
1,5 m.

§7.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco ipotencjalnie znaczgco
oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) tereny MN/U, MW/U kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) tereny MN/U, MW/U, U kwalifikowane sg:

-w przypadku lokalizacji przedszkoli i placéwek edukacyjnych jako tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- w przypadku lokalizacji szpitala jako tereny szpitali poza miastem, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- w przypadku lokalizacji domu opieki spotecznej jako tereny domoéw opieki spotecznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) tereny ZP kwalifikowane sg jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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3) nakaz uwzglednienia ograniczern w lokalizowaniu zabudowy chronionej akustycznie
wynikajacych ze strategicznych map hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz uwzglednienia ucigzliwosci hatasowej oraz ucigzliwosci w zakresie oddziatywan
dynamicznych poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych,
zapewniajgcych dotrzymanie standardéw ochrony przed hatasem oraz w zakresie drgan,
wtym miedzy innymi poprzez:

a) zastosowanie przegrdod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej oraz stosowanie elementow
amortyzujacych drgania w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje ekrandw akustycznych w granicach terenéw komunikacji drogowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wéd opadowych
i roztopowych ze szkodg dla gruntéw sgsiednich;

6) zakaz lokalizacji biogazowni, zaktadéw spopielania zwltok oraz zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

7) zakaz prowadzenia dziatalno$Sci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku
i unieszkodliwianiu odpaddw, w tym ich sktadowaniu, magazynowaniu oraz na zbieraniu
odpadow.

§8.

1.Na obszarze objetym planem znajdujg sie obiekty budowlane, dla ktérych obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkoéw i opiece nad zabytkami:

1) stanowiska archeologiczne nr AZP 51-29/118, nr AZP 52-29/67, AZP 52-29/68 oraz nr AZP
52-29/79, znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow;

2) budynek znajdujgcy sie w gminnej ewidencji zabytkéw: dom mieszkalny, ul. Dworcowa nr 2.
2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie
w gminnej ewidencji zabytkéw, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktérych ustala sie:

a)nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkébw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,

b) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych;
2) dla obiektéw budowlanych znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow:

a) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi historycznymi elewacjami
wykonanymi z cegly licowej, kamienia, drewna oraz innych form historycznego detalu
architektonicznego,

b) dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich i rob6t budowlanych, z zachowaniem
ustalen planu oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami,

c) dopuszczenie rozbiorki z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 9.

W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, ustala sie:
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1) w granicach stref ograniczonej wysokosci obiektéw budowlanych wokét lotniska Poznan-
Kobylnica:

a) nakaz ograniczenia wysokosci obiektéw naturalnych oraz obiektéw budowlanych wraz
z umieszczonymi na nich urzadzeniami, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniska
oraz maksymalnymi wysokosciami okreslonymi na rysunku planu,

b) zakaz budowy Iub rozbudowy obiektéw budowlanych, sprzyjajgcych wystepowaniu
zwierzgt stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obszary, dla ktérych obowigzuja
przepisy odrebne:

a) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”,
b) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 144  Dolina Kopalna Wielkopolska”.

§ 10.

Dla terenbw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojgce;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych wolnostojgcych, wbudowanych Iub
dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;
4) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy zagrodowej na terenie 22MN;

5) maksymalng powierzchnie uzytkowg budynku pomocniczego: 50 m?;

)
)
)
6) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
7) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,75;
8) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;
)

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

10) geometrie dachéw:

a) budynkéw na terenach 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN: dwu-, lub wielospadowe,
symetryczne, o kgcie - nachylenia gtébwnych potaci dachowych od 25° do 45°,
z zastrzezeniem lit. c,

b) budynkéw na terenach 1MN, 2MN, 3MN: ptaskie, dwu-, lub wielospadowe, symetryczne,
o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem lit. c,

c) budynkéw pomocniczych: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 30°;

11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

12) maksymalng wysokosc:
a) budynkéw: 9 m, z zastrzezeniem lit. b,
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b) budynkéw pomocniczych: 5 m;
13) maksymalng liczbe kondygnac;ji:

a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 18MN, 22MN: 1000 m?,

b) na terenach 17MN, 19MN, 21MN: 800 m?,
c) na terenie 20MN: 750 m?;
156) obstuge komunikacyjna:

a)terenu 1MN zdrég 1KDL, 1KDD, 2KDD, 1KDW, 2KDW Ilub zul. Dworcowej,
zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) terenu 2MN zdrég 1KDL, 2KDD, 3KDD, 3KDW, 4KDW Iub zul. Dworcowe;j,
zlokalizowanej poza obszarem planu,

c) terenu 3MN z drogi 3KDD lub z ul. Dworcowej, zlokalizowanej poza obszarem planu,
d) terenu 4MN z drog 1KDL, 6KDD,

e) terenu SMN z drég 1KDL, 6KDD, 7KDD, 8KDD,

f) terenu 6MN z drég 1KDL, 8KDD, 9KDD,

g) terenu 7MN z drég 1KDL, 9KDD, 12KDD, 4KPJ, 5KPJ, 6KPJ, 5KDW,
h) terenu 8MN z drég 5KDD, 6KDD,

i) terenu 9MN z drég 6KDD, 7KDD, 10KDD, 11KDD,

j) terenu 10MN z drég 7KDD, 8KDD, 10KDD, 11KDD,

k) terenu 11MN z drég 8KDD, 9KDD, 12KDD,

l) terenu 12MN z drég 2KDL, 5KDD, 6KDD, 1KPJ,

m) terenu 13MN z drog 2KDL, 6KDD, 8KDD, 11KDD, 13KDD, 1KPJ,

n) terenu 14MN z drog 8KDD, 12KDD, 14KDD, 15KDD lub z ul. Cisowej, zlokalizowane;j
poza obszarem planu,

o) terenu 15MN z drég 12KDD, 15KDD, 16KDD Ilub z ul. Cisowej, zlokalizowanej poza
obszarem planu,

p) terenu 16MN z drég 12KDD, 16KDD, 2KPJ lub zul. Cisowej, zlokalizowanej poza
obszarem planu,

q) terenu 17MN z drogi 6KDW,

r) terenu 18MN z drég 7KDW, 8KDW, 9KDW,
s) terenu 19MN z drég 2KDL, 17KDD, 6KDW,
t) terenu 20MN z drég 6KDD, 7KDD,

u) terenu 21MN z drég 8KDD, 9KDD, 3KPJ,
v) terenu 22MN z drogi 5SKDW.
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§ 11.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub zabudowy ustugowe;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U,
7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojgce,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej, wylgcznie na terenach
4MN/U, 5SMN/U,

c) budynki mieszkalno-ustugowe z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50%
powierzchni uzytkowej budynku na funkcje ustugowa, wytacznie z zakresu dziatalnosci
nieucigzliwych,

d) budynki ustugowe, wtym handlowe, wytacznie z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) w granicach terenéw 2MN/U, 3MN/U, 7MN/U oraz 9MN/U ustala sie maksymalng
powierzchnie sprzedazy w budynkach handlowych ponizej 300 m2;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkédw pomocniczych wolnostojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
lub ustugowego na dziatce budowlanej;

5) maksymalng powierzchnie uzytkowa budynku pomocniczego: 50 m?;

6) dopuszczenie zachowania oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejgcej zabudowy
produkcyjno-rzemieslniczej na terenie 7MN/U, przy zachowaniu parametrow ustalonych
W niniejszym paragrafie;

7) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
8) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,05;
9) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 40%;

11) geometrie dachow:

a) budynkéw: ptaskie lub dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw pomocniczych: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
pofaci dachowych do 30°;

12) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkoéw: 9 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw pomocniczych: 5 m;

13) maksymalng liczbe kondygnaciji:

a) budynkoéw: 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnac;ji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
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14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy, budynek
mieszkalno-ustugowy lub budynek ustugowy: 1000 m2,

b) przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej dla
jednego segmentu: 500 m?;

15) obstuge komunikacyjna:
a) terenu TMN/U z ul. Dworcowej, zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) terenu 2MN/U z drég 1KDL, 1KDD lub z ul. Swarzedzkiej, zlokalizowanej poza obszarem
planu,

c) terenu 3MN/U z drogi 1KDW,

d) terenu 4MN/U z drég 4KDD, 5KDD,

e) terenu 5SMN/U z drég 2KDL, 4KDD, 5KDD,

f) terenu 6MN/U z drogi 2KDL lub z ul. Swarzedzkiej, zlokalizowanej poza obszarem planu,
g) terenu 7MN/U z ul. Katarzyniskiej, zlokalizowanej poza obszarem planu,

h) terenu 8MN/U z drég 2KDL, 6KDD, 1KPJ,

i) terenu OSMN/U z drogi 4KDW lub z ul. Dworcowej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 12.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego
na rysunku planu symbolem MW/U, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: wille miejskie z dopuszczeniem realizacji lokali ustugowych
wytgcznie w kondygnaciji parteru;

2) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednej willi miejskiej na dziatce budowlanej;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,05;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 40%;

7) geometrie dachow budynkéw: ptaskie lub dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kgcie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

8) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 9 m;

9) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) przeznaczonych pod wille miejskg: 500 m?,

b) przeznaczonych pod budynek mieszkalno-ustugowy lub budynek ustugowy: 1000 m?,
11) obstuge komunikacyjng terenu z drogi 1KDD.
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§ 13.

Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki i budowle ustugowe, wytgcznie z zakresu dziatalnosci
nieucigzliwych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych wolnostojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych do budynkdéw przeznaczenia podstawowego;

3) maksymalng powierzchnie uzytkowag budynku pomocniczego: 50 m?;
4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

)

)
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,4;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
)

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafkki
budowlanej: 30%;

8) geometrie dachow budynkéw: ptaskie, dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kgcie
nachylenia gtéwnych potfaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie  zastosowania przekry¢  strukturalnych, krzywiznowych, ‘iukowych
| przestrzennych;

10) maksymalnag wysokos$¢:
a) budynkéw i budowli: 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw pomocniczych: 6 m;

11) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna,;
12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;

13) obstuge komunikacyjng z ul. Swarzedzkiej lub z ul. Dworcowej, zlokalizowanych poza
obszarem planu.

§ 14.

Dla terenu zabudowy ustugowej kultu religijnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
UKR, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane ustugowe kultu religiinego, w tym miedzy
innymi budynek kosciota oraz budynek plebanii z lokalami mieszkalnymi oraz ustugowymi,
zwigzanymi z kultem religijnym;

2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) budynkéw ustugowych, zwigzanych z kultem religijnym,

b) budynkéw, budowli oraz obiektow sportowo-rekreacyjnych, wtym boisk sportowych,
szatni,

c) obiektow rekreacii,
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d) niepowigzanych trwale z gruntem, tymczasowych obiektow handlowych
i gastronomicznych, realizowanych w formie straganéw, pawilonéw, z dopuszczeniem
przekryé namiotowych, o maksymalnej powierzchni jednego obiektu do 30 m?,

e) budynkédw pomocniczych wolnostojgcych, wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw
przeznaczenia podstawowego;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,2;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

7) geometrie dachéw budynkéw: ptaskie, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie  zastosowania przekryé  strukturalnych, krzywiznowych, tukowych
i przestrzennych,;

9) maksymalng wysoko$¢ budynkdw i budowli, z zastrzezeniem pkt 11:
a) budynkow: 8 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw pomocniczych: 5 m;
¢) budowli: 5 m;

10) maksymalng liczbe kondygnacji, z zastrzezeniem pkt 11:

a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnaciji
podziemnej,

b) budynkéw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna,;
11) w obszarze dominanty architektonicznej, oznaczonym na rysunku planu:
a) maksymalng wysokos¢ budynkéw i budowli: 20 m,

b) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
13) obstuge komunikacyjng z drég 1KDL, 8KDD.

§ 15.

Dla terenéw zieleni urzgdzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, ustala
sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona, w tym zieler ozdobna,
b) obiekty rekreacji;

2) dopuszczenie lokalizacji wiat na rowery, o maksymalnej powierzchni nieprzekraczajacej
50 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji niepowigzanych trwale z gruntem, tymczasowych obiektéw
handlowych igastronomicznych, realizowanych w formie straganéw, pawilonéw,
z dopuszczeniem przekry¢é namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30 m?;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
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5) zakaz lokalizacji budynkéw oraz stanowisk postojowych;
6) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1ZP z drogi 1KDL,

b) terenu 2ZP z drogi 9KDD.

§ 16.

Dla terendw infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1E, 2E, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki ibudowle, sieci iinne urzadzenia infrastruktury
elektroenergetycznej;

2) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
3) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,5;
4) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

6) geometri¢ dachéw budynkow: ptaskie lub jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 50°;

7) maksymalng wysokosSc¢:

a) budynkéw: 5 m

b) budowli: 10 m;
8) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 1 kondygnacja nadziemna;
9) obstuge komunikacyjna;:

a) terenu 1E z ciggu 2KPR,

b) terenu 2E z drogi 16KDD.

§17.

W zakresie szczegdlnych warunkédw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) pasy ochrony funkcyjnej istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia 15 kV, o szeroko$ci 14 m, po 7 m od osi linii w obu kierunkach, na terenie ktérych
obowigzujg ustalenia szczego6towe zawarte w pkt 2, do czasu skablowania linii;

2)w granicach paséw ochrony funkcyjnej istniejgcych  napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV:
a) nakaz zapewnienia dostepu do linii elektroenergetycznej w celu dokonania prac
eksploatacyjnych,
b) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych, w tym dotyczacych bezpieczenstwa i higieny
pracy oraz ochrony zdrowia;
3) strefe kontrolowang istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN150 MOP 55 MPa -

odboczka do Gniezna, o szeroko$ci maksymalnej 40 m, po 20 m na strone od osi gazociggu
w obu kierunkach oraz o szerokosci maksymalnej 70 m, po 35 m na strone od osi gazociggu
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wobu kierunkach, dla obiektow uzytecznosci publicznej, na terenie ktorej obowigzuja
ustalenia szczegétowe zawarte w pkt 4;

4) w granicach strefy kontrolowanej istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN150 MOP
5,5 MPa - odboczka do Gniezna:

a) zakaz nasadzen drzew w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od osi gazociagu,

b) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie lokalizacji budynkéw, w tym
w szczegoélnosci budynkéw uzytecznosci publicznej, urzgdzania statych skfadéw
i magazynéw oraz podejmowania dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu
podczas jego eksploatacji;

5) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
07 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych
usytuowanie drzew ikrzewdw, elementow ochrony akustycznej iwykonywania robdt
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston
od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych w granicach strefy szczegélnych warunkéw
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie linii kolejowej nr
353 Poznan Wschoéd - Skandawa oraz linii kolejowej nr 394 Poznan Krzesiny - Kobylnica,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie ukfadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez drogi oznaczone na
rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD;

2) dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ:
a) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i drog rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,
f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

3) dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDL, 2KDL:

a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy lokalnej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji chodnikoéw i drég rowerowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

4) dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD:

a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
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c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i drég rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

5) dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW.:

a) przeznaczenie: drogi wewnetrzne,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i drég rowerowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,

g) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytgcznie
zréznicowang kolorystyka nawierzchni;

6) dla terendéw publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, 5KPJ, 6KPJ:

a) przeznaczenie: publiczne ciggi pieszo-jezdne,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

e) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

7)dla terendbw publicznych ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KPR, 2KPR:

a) przeznaczenie: publiczne ciggi pieszo-rowerowe,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,
e) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;
8) nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, co najmniej, z zastrzezeniem pkt 9:

a) 2 miejsc do parkowania na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz wielorodzinnej, wliczajgc w to miejsca postojowe w garazach,

b) 1 miejsca do parkowania na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

c) 2,5 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej handlowe;
i ustugowej, z zastrzezeniem lit. e,

d) 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej dla biur
i urzedoéw,

e) 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych kultu religijnego;
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9) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania, w granicach dziatek budowlanych na ktérych
usytuowane sg budynki przez nie obstugiwane;

10) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) nakaz zapewnienia drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) nakaz lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajgcych terenéw komunikaciji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz
wymienione w pkt 1, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia
infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajgcych terenéw komunikaciji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia
oraz rozbiérki, przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy sieci i urzadzen istniejgcych,
na obszarze objetym planem;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;
5) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych ustala sie:
a) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych do zbiornikéw bezodptywowych, do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

c) zakaz odprowadzania Sciekdéw bytowych do przydomowych oczyszczalni,
d) dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekow,
e) zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej
lub odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie gromadzenia wéd opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiornikach retencyjnych istudniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatek
budowlanych oraz wykorzystanie ich do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni drég,
parkingdw i innych powierzchni: powierzchniowo, na pobocza i skarpy nasypu, do rowéw
przydroznych oraz zbiornikbw retencyjnych, poprzez drenaz, zgodnie z przepisami
odrebnymi, zwylgczeniem wykorzystania do tego celu Kkolejowych urzadzen
odwadniajgcych,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych biernej i czynnej
ochronie jakosci i ilosci zasob6éw wod podziemnych,

e) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wéd opadowych i roztopowych;

7)w zakresie zaopatrzenia wgaz ziemny ustala sie zasilanie zsieci gazowej Iub
z indywidualnych zbiornikéw;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) podfaczenie do sieci elektroenergetycznej,

Id: 7E902835-B243-4434-AF12-FCFO06EB01903. Projekt Strona 17



b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii, z wyjatkiem turbin
wiatrowych, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszczenie zasilania zinstalacji odnawialnych Zzrédet energii, z wyjatkiem turbin
wiatrowych, nie wymagajgcych okreslenia strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, na terenie oznaczonym symbolem UKR,

d) dopuszczenie skablowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

e) dopuszczenie lokalizacji sieci iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym stacji
transformatorowych,

f) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych wytgcznie jako linii kablowych;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odrebnymi, ustala sie:

a) stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak:
paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych zrédet
energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z instalacji odnawialnych zrédet energii, z wyjatkiem
turbin  wiatrowych, nie wymagajgcych okre$lenia strefy ochronnej zwigzanej
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi, na terenie oznaczonym symbolem UKR,

c) zakaz stosowania drewna jako gtbwnego zZrodta ciepta,

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§19.

W zakresie szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala sie:

1) nie okresla sie terendw, kiére wymagajg wszczecia procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) minimalng powierzchnie dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci:

a) na terenach MN, zgodnie z § 10 pkt 14,
b) na terenach MN/U, zgodnie z § 11 pkt 14,
c¢) na terenie MW/U, zgodnie z § 12 pkt 10,
d) na terenie U, zgodnie z § 13 pkt 12,

e) na terenie UKR, zgodnie z § 14 pkt 12;

3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek powstajgcych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci:

a) na terenach MN, MN/U, MW/U: 20 m,
b) na terenach U, UKR: 250 m,
4) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60° - 120°.

§ 20.

Nie okreSla sie sposobu iterminu tymczasowego =zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu.
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§ 21.

Ustala si¢ stawke procentowg stuzgcag naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 22.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 23.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

. INSPEKTOR KIEROWNIK
@8- Manowania Pzgstrzennego Wydziatu Architekiury i Urbanistyki
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 15 maja 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.
zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czesé
obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czes¢ II.B, zwany dalej
.planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastepujgcymi
przepisami:

- ustawa zdnia 08.03.1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r. poz. 40 ze
Zmianami),

- ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

- ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze
Zmianami),

- ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22023 r. poz. 1094 ze zmianami),

- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 .
Nr 164, poz. 587).

Procedure planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaty Nr XXXV/339/2017 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28.03.2017 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cze$¢ obrebu
Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo iUzarzewo Katarzynki, zmienionej Uchwatg Nr
XX/258/2020 Rady Miejskiej w Swarzedzu zdnia 31.03.2020r. oraz Uchwatg Nr
XXXI/369/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26.01.2021 r.

Obszar objety opracowaniem obejmuje swoim zasiegiem powierzchnie okoto 59,5 ha,
ktérego przewazajgcg cze$¢ stanowig tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
uzupetnionej terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, ustug kultu religijnego
i zabudowy zagrodowej. Pozostate tereny stanowig gtéwnie uktad komunikacyjny. Granice
obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz, analizowany obszar znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem: 1.63.M
- teren zabudowy mieszkaniowe;.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu
ogtoszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe
do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko Burmistrz wystgpit rbwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu
planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw ztozonych do planu, podjeto decyzje o podziale obszaru
opracowania planu na czeSci i sporzgdzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego cze$¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo iUzarzewo
Katarzynki - cze$¢ II1.B, uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz.
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Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
zostaty przekazane odpowiednim organom iinstytucjom wcelu uzgodnienia Iub
zaopiniowania.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii iuzgodnien projekt planu wraz zprognozag
oddziatywania na Srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach w dniach od
21.07.2022 r. do 19.08.2022 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 02.09.2022 r.
W wyznaczonym terminie wptyneto 7 pism zawierajgcych 32 uwagi do projektu planu,
zktérych czesS¢ uwag zostata rozstrzygnieta pozytywnie przez Burmistrza Miasta i Gminy
Swarzedz.

W zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag niezbedne byto ponowienie opiniowania
i uzgodnien projektu planu w niezbednym zakresie oraz ponowne wytozenie projektu planu
wraz z prognhozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu. Projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wglgdu w dniach
wdniach od 01.06.2023 r. do 03.07.2023 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia
17.07.2023 r. W wyznaczonym terminie wptyneto ponownie 7 pism zawierajgcych 32 uwagi
do projektu planu, z ktérych czes¢ uwag zostata rozstrzygnieta pozytywnie przez Burmistrza
Miasta i Gminy Swarzedz.

W zwigzku z powyzszym, niezbedne byto ponowienie wytozenia do publicznego wgladu
projektu planu wraz zprognozg oddziatywania na s$rodowisko w dniach w dniach od
14.12.2023 r. do 18.01.2024 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 01.02.2024 r.
W wyznaczonym terminie wptyneto 5 pism zawierajgcych 27 uwag do projekiu planu,
z ktorych cze$¢ uwag zostata rozstrzygnieta pozytywnie przez Burmistrza Miasta i Gminy
Swarzedz.

W zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag niezbedne byto ponowne wytozenie projektu
planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu. Projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wglgdu
w dniach w dniach od 07.03.2024 r. do 28.03.2024 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do
dnia 12.04.2024 r. W wyznaczonym terminie wptynety 2 pisma zawierajgce dwie uwagi,
z ktorych pierwsza zostata rozstrzygnieta w cato$ci pozytywnie przez Burmistrza Miasta
i Gminy Swarzedz, natomiast druga uwaga zostata uwzgledniona w czesci. Uwzglednienie
ww. uwag, ze wzgledu na ich specyfike dotyczaca wytgcznie zainteresowanych stron,
nie wymagato ponowienia procedury planistycznej.

Ponadto wprowadzono réwniez korekte w zakresie ograniczenia powierzchni sprzedazy
ponizej 300 m?, wytgcznie w granicach terenéw 2MN/U, 3MN/U, 7MN/U oraz SMN/U, w celu
doprowadzenia projektu planu do zgodnosci z rozstrzygnieciem uwag ztozonych do projektu
planu wytozonego do publicznego wgladu po raz trzeci. Dodatkowo wprowadzono réwniez
korekty w zakresie zakresu placéw do zawracania w granicach drog 2KDW, 3KDW, 4KDW,
w celu doprowadzenia do zgodnosci ze stanem faktycznym.

W projekcie planu - zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy - uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1i2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w § 6 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, oraz w § 10-16 tekstu uchwaty, dotyczace ustalenia zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §
7 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczego6towej analizy wszystkich
zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na Srodowisko;
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3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 8 tekstu uchwaty, dotyczgce
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz poprzez zawiadomienie
i uzgodnienie projektu przez Powiatowego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19.07.2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z2019r. poz. 1696), poprzez
wprowadzenie zakazéw lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zapiséw regulujgcych sposoéb
zaopatrzenia wciepto do celbw grzewczych oraz nakazu zapewnienia stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata réwniez w prognozie
oddziatywania na Srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
uwzglednienie istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej (szczegoétowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano
w prognozie skutkéw finansowych do planu);

6) prawo witasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie
analizy stanu wtasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskéw do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez uzgodnienie projektu planu z wtasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spofeczefnstwa w poszczegolnych etapach procedury planistyczne;j,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, a takze poprzez uwzglednienie
potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji iinfrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji moggcych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

10) =zapewnienie udziatu spofteczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa
w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w tym przez mozliwo$¢ sktadania
wnioskéw i uwag do planu;

11) zachowanie jawnosci iprzejrzystoSci procedur planistycznych, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie zzakresem
okreslonym w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych
aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych;
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12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludno$ci, o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow
w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepiséw odrebnych.

Interes publiczny zostat uwzgledniony poprzez umozliwienie realizacji inwestycji celu
publicznego na obszarze planu. Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy interesy zaréwno
publiczne jak iinteresy prywatne zostaty réwniez wywazone poprzez uwzglednienie
wnioskéw ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez
sporzgdzenie prognoz: oddziatywania na $rodowisko iskutkéw finansowych uchwalenia
planu, w ktérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposéb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegétowych analiz w zakresie wtasnoéci terenéw, obecnego zainwestowania
i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury techniczne;.
Uwzgledniajgc powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad, z odpowiednim dostepem do drég
publicznych, zapewniajgc tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego oraz zapewniajagc mozliwos¢é wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu
pieszego, rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Swarzedz, stanowigcej zatgcznik do Uchwaty Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 21.06.2016 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawiony w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka
przestrzenng gminy iwilasSciwymi ustawami oraz przepisami szczegoélnymi oraz nie jest
sprzeczny z interesem publicznym i uwzglednia wymagania ochrony srodowiska.
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