Projekt Miast /ka//
z dnia 25 kwietnia 2024 r. o ,\ Cadiii el

Zatwierdzony przez ............ccceeveeens

UCHWALA NR ...ccovriirneee
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 15 maja 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wierzonka -
czesc 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 609) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zmianami) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Wierzonka -
cze$¢ 1 po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz, zatwierdzonego Uchwatg Nr X/51/2011
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r. zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czes¢ uchwaty stanowig:

1) rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obreb
Wierzonka - cze$¢ 1" w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwalty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajacg dopuszczalng
minimalng odlegtos¢ $ciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajgcej terenu;
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3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutéw wszystkich
budynkéw na dziafce lub terenie, mierzong po zewnetrznym obrysie Scian kondygnacji
przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnaciji
przyziemnej z wyjgtkiem balkonoéw;

4) obiekty infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ elementy sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz
telekomunikacyjnych;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreSlonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigcg najmniejszg wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke
ustalen planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktérej obowigzujg ustalenia
szczegobtowe;

6) dziatce ogrodu dziatkowego - nalezy przez to rozumie¢ dziatke, zgodnie z ustawg z dnia
13.12.2013 r. orodzinnych ogrodach dziatkowych (tekst jednolity Dz.U. z2021r.
poz. 1073).

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ zgodnie z og6inie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 3.

W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie nastepujgce przeznaczenie
terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem: MN;

2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych,
oznaczony symbolem: RM,;

3) teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony symbolem: ZD;
4) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem: KD-D;
5) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KWD.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu zakazuje sie lokalizacji ustala sie:

1) zakaz sytuowania nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;
2) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

3) dopuszcza sie w stosunku do budynkéw istniejacych, niespetniajacych wymagan
okreslonych w ustaleniach szczegétowych ich remont iprzebudowe w dotychczasowych
parametrach;

4) dopuszczenie wysuniecia przed linie zabudowy takich elementéw jak:

a) balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody zewnetrzne,
pochylnie, tarasy, czesci podziemne budynku - maksymalnie o 1,5 m,

b) okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o 0,8 m;
5) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury.
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§ 5.
W zakresie okre$lenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala
sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac

na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych;

3) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nakaz ochrony istniejgcych drzew, aw przypadku ich kolizji z infrastrukturg techniczng
wymaga sie przesadzania drzew lub w razie koniecznosci ich usuniecia wprowadzenia
nowych nasadzen;

5) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajgcych z lokalizacji istniejgcych drzew i krzewoéw
przy lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej;

6) nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie
przed hatasem w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenu oznaczonego symbolem RM, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
c) dla terendéw oznaczonych symbolami ZD jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) dopuszczenie niwelacji terenu o wysokosci nieprzekraczajacej rzednej terenu
przylegajacych drég publicznych, przy czym prowadzenie niwelacji nie moze powodowac
zmian terenowych poza terenem inwestycji oraz nie moze naruszac¢ interesu osoéb trzecich
i powodowa¢ zmiany kierunku odptywu wod opadowych iroztopowych ze szkodg dla
terenow sasiadujacych;

8) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej ustala sie:

1) ochrone zabytkéw archeologicznych poprzez wyznaczenie archeologicznych stref ochrony
konserwatorskiej, w ktérych przedmiotem ochrony sag zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w granicach stref, o ktérych mowa w pkt 1:

a) nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacii
inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku symbolem
MN, ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
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1) lokalizacja na dziatce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej;
2) lokalizacje na dziatce jednego budynku mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub
w formie wolno stojgcej, albo jako budynku garazowego zblokowanego w granicy
z budynkiem garazowym na sasiedniej dziatce budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacego budynku gospodarczego, gospodarczo-
garazowego, w tym wiaty garazowej;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci: od 0,1 do 0,75;

8) maksymalng wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne - nie wiecej niz 9,5 m;

9) maksymalna wysokos¢ budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego
1 kondygnacja - nie wiecej niz 5 m;

10) geometria dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych: dach stromy dwu- lub wielospadowy,
b) dla pozostatych budynkoéw i wiat: dowolna,
c) ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczétkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1000 m?;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia idojazdy oraz regulacji granic
pomiedzy sagsiadujgcymi nieruchomosciami;

13) obstuga komunikacyjna terendéw z przylegtych drég publicznych iwewnetrznych
zlokalizowanych w planie lub po za jego opracowaniem;

14) nakaz zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na 1 lokal;
15) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdéw oraz obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 8.

Na terenie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonym na rysunku symbolem RM, ustala sie nastepujace parametry iwskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce budowlanej;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
budynek mieszkalny nie wiekszy niz 200 m?;

4) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci: od 0,01 do 0,6;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
w wielkosci 60%;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, . nie wyzej niz 9,5 m,
b) budynku gospodarczo-garazowego i inwentarskiego: do 10 m,
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c¢) budowli rolniczych: do 10 m,
d) wiat: do 10 m;
7) geometria dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych: dach stromy dwu- lub wielospadowy,
b) dla pozostatych budynkéw, budowli i wiat: geometria dachu dowolna,
c) ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczétkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢;

8) obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych drég publicznych iwewnetrznych
zlokalizowanych w planie lub po za jego opracowaniem;

9) nakaz zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na 1 lokal,
10) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug agroturystyki,

b) budowli rolniczych.

§ 9.

Na terenie ogrodéw dziatkowych, oznaczonym na rysunku symbolem ZD (Rodzinne Ogrody
Dziatkowe), ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednej altany dziatkowej lub obiektu gospodarczego na dziatce ogrodu
dziatkowego;

2) lokalizacje jednego budynku administracyjno-socjalnego zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy dla:

a) jednego budynku administracyjno-socjalnego nie wieksza niz 200 m? powierzchni
zabudowy,

b) altany dziatkowej lub obiektu gospodarczego - zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni terenu;

5) maksymalna wysoko$¢ budynku administracyjno-socjalnego nie wiekszg niz jedna
kondygnacja nadziemna, przy czym w przypadku dachu pfaskiego nie wiekszg niz 5m, aw
przypadku dachu stromego nie wiekszg niz 8 m;

6) dachy dowolne;

7) zapewnienie liczby miejsc postojowych zaspokajajgcych potrzeby w zakresie parkowania
i postoju samochodéw w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na 10 altan,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej budynku
administracyjno-socjalnego, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

8) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sie lokalizacje parkingu dla roweréw.
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§ 10.

W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KD-D ustala sie:

1) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej, w tym
$ciezek rowerowych;

4) dopuszczenie lokalizacji wiat przystankowych wraz z zatokg autobusowa.

§ 11.

W zakresie szczegbétowych parametréw iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1KDW i 2KDW ustala sie:

1) teren drogi wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej, w tym
$ciezek rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12.

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, atakze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa ustala sie:

1) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”, ochrone zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrebnymi;

2) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrone zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrebnymi.

§ 13.

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan iograniczen technicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) do czasu przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN
15kV na podziemne nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu
terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi w pasach technologicznych o szerokosci 7 m od osi
linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14.

W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatow nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami:
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1) ustala sie dla terenu MN:
a) powierzchnie dziatek minimum 1000 m?,
b) szeroko$c¢ frontéw dziatek nie mniejszg niz 15 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70° i nie
wiekszy niz 100°;

2) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajgcych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

§ 15.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) w zakresie systemow komunikaciji:

a) nakaz zachowania ciggfosci powigzan przestrzennych ifunkcjonalnych istniejgcych
i projektowanych elementéw drog,

b) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terenow
komunikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie zachowania istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej iich
budowe, przebudowe i rozbudowe, w tym w szczegdlnosci w zakresie sieci:

a) wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej,

b) monitoringu wizyjnego, systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

4) dopuszczenie przetozenia lub przebudowy istniejacych lub kolidujacych z planowang
zabudowa sieci infrastruktury technicznej oraz przylaczy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaréw oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) w zakresie odprowadzania $ciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) na wiasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) z powierzchni utwardzonych drég poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajgcych oraz
odprowadzajgcych wode, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

9) dopuszczenie budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych;
10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;
lub z indywidualnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
zapisow pkt 12,

b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych;
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11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z gazu,
energii elektryczng albo z odnawialnych Zrédet energii, z uwzglednieniem wymagar uchwaty
Sejmiku  Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewoddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalaciji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi iprzepisami
odrebnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem
zapiséw pkt 12;

12) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych Zrédet energii, wytwarzajgcych energie w celu
jej zuzycia na wiasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z wylgczeniem
mozliwosci rozmieszczenia iwykorzystania urzadzen wytwarzajgcych energie z energii
wiatru, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

13) w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji weztéw telekomunikacyjnych i szafek
kablowych ze swobodnym dostepem z drég publicznych lub drég wewnetrznych;

14) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16.

Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw - 30%.

§17.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Pierwszy Zaslgpea shrmistrza

Miasia i G /)Z‘?M/Tzedz

TuiTRG

INSPEKTOR

; KIEROWNIK
ds. Planowania Przestrzennego Wydziahy Architekiury i Urbanistyk

Paulina Hetmali'c‘ik %}t ej”gesi B
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 15 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu

§1.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wierzonka - cze$é
1, zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 22.02.2024 r. do 14.03.2024 r. W dniu
28.02.2024 r. odbyta sie dyskusja publiczna. Uwagi byty przyjmowane do dnia 28.03.2024 r.

2. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

§2.
W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Swarzedzu nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag, o ktorym mowa w art. 20 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym  (tekst jednolity Dz.U. 2z2023r. poz.977ze zmianami) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07.07.2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), z uwagi na ich brak.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 15 maja 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2024r. poz.609) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2023r. poz. 977 ze zmianami)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 07.07.2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. poz. 1688) Rada
Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 08.03.1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 609), zadania wtasne gminy.

§2
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji  ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowe;j i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej; :

4) okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteridow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

5) inwestycje realizowane mogg by¢é etapowo w zaleznosci od wielkosci s$rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 3.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewédztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
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d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 15 maja 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.
zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wierzonka -
czes¢ 1

1.0Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 12 ha. Obszar planu obejmuje swoim
zasiegiem teren rodzinnych ogrodéw dziatkowych, teren uprawiany rolniczo wraz
z gospodarstwem rolnym oraz w niewielkim stopniu dziatki zabudowane zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojacg. Przedmiotowy teren graniczy z Gming
Pobiedziska, w ktorej swojg kontynuacje ma zabudowa zaréwno mieszkaniowa jaki i teren
ogrodéw dziatkowych ROD Bugaj. Obszar planu otoczony jest lasami oraz polami
uprawnymi. Polozony jest przy drodze gminnej, ktéra faczy sie z droga wojewddzka nr 194.

2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat na
podstawie Uchwaly Nr 11//20/2018 Rady Miejskiej w Swarzedzu zdnia 27.11.2018r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Wierzonka. Z uwagi na duzy obszar przystapienia zdecydowano si¢
opracowywac przedmiotowy plan w kilku cze$ciach.

3.W  obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan ikierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, zatwierdzonym Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej
w Swarzedzu zdnia 23.03.2021r. analizowany obszar znajduje sie¢ na terenach
oznaczonych symbolami: 1.86.M - teren zabudowy mieszkaniowej, ZD - tereny ogrodéw
dziatkowych oraz KL - istniejace drogi lokalne. Dla terenu 1.86.M obowigzujg ogdine ustalenia
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej ustalone w Studium. Rozumie sie przez to mozliwosé
zar6wno wyznaczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak i zabudowy zagrodowej
w gospodarstwie rolnym. Zapisy Studium dla terenu oznaczonego jako 1.86.M wskazujg
rowniez, ze ze wzgledu na bliskie sasiedztwo terenu lasu, zakazuje si¢ lokalizowania
zabudowy wielorodzinnej oraz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej ucigzliwej dla
srodowiska. Zapisy wskazujg réwniez, iz waznym celem miejscowych planéw winno by¢
uporzadkowanie istniejgcej zabudowy i poprawa fadu przestrzennego. W studium utrzymuje
sie istniejgce ogrody dziatkowe. Dopuszcza sie wprowadzenie na obszarach ogrodéw innej
funkcji, np. mieszkaniowej, jezeli bedg za tym przemawiaé uzasadnione potrzeby i nie bedzie
to sprzeczne z interesem spofecznym. Ustala sie ksztaftowanie zagospodarowania zgodnie
z przepisami prawa dotyczacymi zasad zagospodarowania rodzinnych ogrodoéw dziatkowych.
Zapisy Studium w rozdziale 5.1. Uklad komunikacyjny Gminy Swarzedz, dopuszczajg
mozliwo$é innego sklasyfikowania lub wyznaczenia przebiegu drég, anizeli przedstawione
w Studium.

4 Przedstawione w planie miejscowym poszczegdlne zagospodarowania terenéw s3g
uporzgdkowaniem juz istniejacej zabudowy. Zachowano ciagtos¢ istnienia ROD Bugaj oraz
wskazano obszar zabudowy zagrodowej z uwagi na istniejgce gospodarstwo rolne. Ponadto
wskazano réwniez teren pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojgca, ktora
jest kontynuacjg zabudowy ze strony Gminy Pobiedziska.

5.Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete
w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

6.Do planu zostaty sporzgdzone:

- Prognoza oddziatywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
Wierzonka - czes¢ 1 na srodowisko,
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- Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Wierzonka - czes¢ 1.

7.Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2023r. poz. 977), atakze zgodnie z przepisami
odrebnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wierzonka
- czesc 1 uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

8.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte
o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos$é
udziatu spoteczenstwa na poszczegélnych etapach procedury planistycznej, {j.

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 06.12.2018 r. o przystgpieniu
do sporzgdzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow
w terminie do dnia 11.01.2019 .

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie o wylozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu w terminie 22.02.2024r. - 14.03.2024 r. terminie
dyskusji publicznej w dniu 28.02.2024 r. oraz mozliwosci sktadania uwag do projektu planu
w terminie do dnia 28.03.2024 r.

9.W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Wierzonka, w ustawowym terminie wptyneto 16 pism od instytucji
oraz 4 wnioski od os6b prywatnych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Wierzonka. Postulaty te zostaty czesciowo uwzglednione na etapie
opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. zakaz sytuowania nowych nadziemnych
sieci infrastruktury technicznej, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko czy nakazoéw zachowania linii zabudowy oraz zapewnienia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, co zapewnia realizacje m.in. wymagan ochrony
Srodowiska.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspoitczesnej plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych poprzez wyznaczenie
archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej. Zapisy planu dopuszczajg prowadzenie
rob6ét budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegoblnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej itelekomunikacyjnej. Zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury
technicznej. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa
panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami.

11.Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
Wierzonka - cze$¢1, jest zgodny zwnioskami wynikajagcymi =z analizy zmian
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w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Swarzedz, dokonang w ramach ,oceny
aktualnosci Studium uwarunkowarn i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz oraz planéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr XXIV/246/2016
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 21.06.2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz planéw
zagospodarowania przestrzennego).

12.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wierzonka -
czesc 1 bedzie wptywacé na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami
oraz wnioskami i zaleceniami przestawionymi w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wierzonka - czes¢ 1.

13.Burmistrz Gminy Swarzedz, zgodnie =z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu.

14.Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
Wierzonka - czeS¢ 1, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych.

W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.

INSPEKTOR KIEROWNIK
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